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1.  OPŠTI DEO 

 
 
1.1 POVOD I CILJ IZRADE URBANISTIČKOG PROJEKTA 

Prema članu 60. Zakona o planiranju i izgradnji („Službeni glasnik RS”, broj 72/09, 
81/09-ispravka, 64/10-odluka US, 24/11, 121/12, 42/13-odluka US, 50/13, 98/13-
odluka US, 132/14, 145/14, 83/2018, 31/19,37/19 – dr. zakon, 9/2020, 52/2021, 
62/2023 i 91/2025), "Urbanistički projekat se izrađuje kada je to predviđeno planskim 
dokumentom ili na zahtev investitora, za potrebe urbanističko-arhitektonskog 
oblikovanja površina javne namene i urbanističko-arhitektonske razrade lokacija". 

Predmetni urbanistički projekat se radi za potrebe i na zahtev investitora, Gorana 
Ristića, ul Jovan Jovanović Zmaj br.27, uz utvrđenu obavezu iz planskog doku-
menta, koji za predmetnu lokaciju predviđa izradu urbanističkog projekta. 

Cilj izrade urbanističkog projekta je urbanističko-arhitektonska razrada lokacije, i 
stvaranje zakonskih i planskih uslova za preciznije definisanje pravila uređenja i 
građenja na KP broj 483/2 KO Vladičin Han. 

 

1.2 PRAVNI OSNOV 

 
Pravni osnov za izradu Urbanističkog projekta čine: 
 

▪ Zakon o planiranju i izgradnji („Službeni glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 
- ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 – odluka US, 
50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 
31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 9/2020, 52/2021, 62/2023 i 91/2025); 

▪ Pravilnik o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i 
urbanističkog planiranja („Službeni glasnik RS”, broj 32/2019); 

▪ Pravilnik o klasifikaciji objekata („Službeni glasnik RS”, broj 22/2015); 

▪ Informacija o lokaciji, broj 350-81/2026-03 od 06.07.2026. godine. 

 
1.3 PLANSKI OSNOV 

 
Planski osnov za izradu Urbanističkog projekta za urbanističko-arhitektonsku 
razradu lokacije čini:  

 
▪ Plan generalne regulacije naselja Vladičin Han („Službeni glasnik 

Grada Vranja“, broj 11/2021, 35/2021 i 15/2023); 
 

1.4 GRANICA I OBUHVAT URBANISTIČKOG PROJEKTA 

 
Urbanističkim projektom je obuhvaćena cela katastarska parcela broj 483/2 KO 
Vladičin Han. Planira se izgradnja objekta spratnosti P+1 (prizemlje i jedan sprat). 
 
Ukupna površina prostora obuhvaćenog Urbanističkim projektom iznosi 2138 m2.  
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Granica Urbanističkog projekta je prikazana na svim grafičkim prilozima. 
 
 
1.5  PODACI O LOKACIJI – POSTOJEĆE STANJE 

 
Katastarska parcela broj 483/2 KO Vladičin Han, obuhvaćena ovim urbanističkim 
projektom, se nalazi na povoljnoj lokaciji, u centru naseljenog mesta Vladičin Han, 
između dva mosta. Sa istočne strane je naslonjena na reku (Južna Morava) a sa 
zapadne strane na novoprojektovanu ulicu i prugu (Niš-Skoplje). 
Takva povoljna lokacija je pružila mogućnost da se ova lokacija planski opredeli za 
komercijalni sadržaj, ugostiteljstvo i slično. Parcela je pravilna i u blagom padu. Na 
predmetnoj katastarskoj parceli nalazi se poslovni objekat. 
(Slika 1).  

 
Slika 1 Fotografije sa terena 

 
 
 
1.6   USLOVLJENOSTI IZ ZAKONA, PLANA I STEČENE URBANISTIČKE 

OBAVEZE 

 
Planom generalne regulacije naselja Vladičin Han („Službeni glasnik Grada Vranja“, 
broj 11/2021, 35/2021 i 15/2023) je za katastarsku parcelu broj 483/2 KO Vadičin 
Han planirana namena: komercijalni sadržaji, trgovina ugostiteljstvo, usluge, 
poslovanje (TC 7G)  (Slika 2). 
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Slika 2 Planirana namena površina (PGR) 
 

 
Broj KP  Ukupno PGR namena Vrsta zemljšta Svojina 

483/2 KO 
Vladičin Han 

2138m2 Komercijalni sadržaji-
TC 7G 

Zemljište u 
građevinskom 

području 

Privatna 1/1 
Goran Ristič 

  Tabela br.1 Prikaz osnovnih podataka-parcela 483/2 KO Vladičin Han 
 
 
Planom su definisana pravila građenja za objekte koji imaju komercijalne sadržaje, 
trgovinu, ugostiteljstvo, usluge i poslovanje. Pregled najbitnijih urbanističkih 
parametara dat je u Tabeli 2. 
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URBANISTIČKI PARAMETRI 
definisani Planom generalne regulacije  

Zona Zona 1 - Centar, TC 7 

Planirana namena 
Komercijalni sadržaji, trgovina, 
ugostiteljstvo, usluge, poslovanje 

Indeks izgrađenosti (maksimum) 
1,0 (0,6 za parcele preko 1000m2) 
2,0 (za pojedinačne parcele u užem 
centru) 

Visina objekta  P+1  

Minimalna površina građevinske parcele 300m2 

Najmanja širina parcele 10m 

Minimalni procenat ozelenjenih površina 
(bez parkinga) 

15% 

Ostali objekti na parceli 

U okviru svake građevisnke parcele, a u 
okviru dozvoljenog procenta izgrađenosti 
parcele, dopuštena je izgradnja drugih 
objekata, kao i pratećih i pomoćnih 
objekata koji su u funkciji korišćenja 
glavnog objekta, čija namena ne 
ugrožava glavni objekat i susedne 
objekte. 

 

Parkiranje 

Prema ulici,  
-trgovina1pm/50m2 prodajnog prostora 
-administracija i poslovanje 1pm/60m2, 
neto etažne površine 
-ugostiteljski objekti 1pm na dva 
postavljena stola 

Tabela br.2 Parametri definisani planom generalne regulacije 
 

 

2. PRAVILA GRAĐENJA 

 
 
2.1 NAČIN KORIŠĆENJA OBJEKTA U SKLADU SA PLANIRANOM NAMENOM  
 
Na predmetnoj parceli nalazi se poslovni objekat koji ima građevinsku dozvolu, u 
postupku je ishodovanja upotrebne dozvole i on se smatra glavnim objektom. Na 
istoj parceli planira se izgradnja kafe bara kao pratećeg objekta. 

Planirana izgradnja objekta sa namenom kafe bar, treba da ispuni sve kriterijume 
definisane Pravilnikom o uslovima i načinu pružanja ugostiteljskih usluga, 
razvrstavanju ugostiteljskih objekata i minimalno tehničkim uslovima za uređenje i 
opremanje ugostiteljskih objekata („Službeni glasnik RS”, broj 48/12 i 58/16).  

Potrebno je ispuniti sledeće opšte minimalne tehničke uslove za uređenje i 
opremanje objekata: 

1)  snаbdevаnje tekućom higijenski isprаvnom vodom zа piće; 
2)  stаlno snаbdevаnje električnom energijom; 
3)  odlаgаnje čvrstih otpаdnih mаterijа; 
4)  odvođenje otpаdnih vodа. 

Pravilnikom o klasifikaciji objekata („Službeni glasnik RS”, broj 22/2015), je 
propisana klasifikacija objekata prema nameni, funkcionalnim i strukturalnim 
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karakteristikama, i stepenu uticaja na okruženje, s obzirom na rizike vezane za 
izgradnju i eksploataciju. Planirani objekat je nestambeni objekat klasifikacije 100% 
121114 V Restorani, barovi i slične ugostiteljske zgrade – Zasebne zgrade 
restorana, barova, kantina preko 400 m2 ili P+2 (Tabela br.3) 

NESTAMBENE ZGRADE 

Hoteli i slične zgrade 

Restorani, 
barovi i slične 
ugostiteljske 
zgrade 

Zasebne zgrade restorana, 
barova, kantina 

Preko 400 
m2 ili P+2 

121114 V  

Tabela br.3 Klasifikacija objekata  

 
2.2  URBANISTIČKI PARAMETRI 
 

KP broj 483/2 KO Vladičin Han 
 

P
O

V
R

Š
IN

A
 

Namena Ugostiteljski objekat  

Površina katastarske parcele 2138,00 m2 

Površina građevinske parcele 2138,00 m2 

Površina pod objektom 

Ukupno: 714,59 m2 (33,42%) 
 
1. Postojeći objekat 457,74 m2  
2. Kafe bar – predmet projekta 256,85 m2  

Uređene zelene površine 332,80 m2 (15,56%) 

Saobraćajne (manipulativne) 
površine i parking 

1090,61 m2 (51,02%) 

O
B

J
E

K
A

T
 

p
la

n
ir

a
n

i 

 

Broj objekata na građevinskoj 
parceli 
 

2 

Spratnost P+1 (prizemlje i jedan sprat) 

Objekat BRGP (m2) 

Ukupno: 868,21 m2 (nadzemne etaže) 
 
1. Postojeći objekat 457,74 m2  
2. Kafe bar – predmet projekta 410,47 m2 

U
K

U
P

N
O

 Indeks izgrađenosti 0,41 

Indeks zauzetosti (iskorišćenosti) 33.42% 

Broj parking mesta 22 PM 

Procenat zelenih površina 15,56% 

Tabela br.4 Urbanistički parametri  
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Uporedni prikaz parametara PGR-a i UP-a  
 

Urbanistički 
parametri 

PGR Vladičin Han Urbanistički projekat 

BRGP 
 

nije definisan 
 

Ukupno: 868,21m2 (nadzemno) 
 
1. Postojeći objekat 457,74m2  
2. Kafe bar – predmet projekta  
410,47 m2 

Indeks izgrađenosti (I) 0,60 
 
 
 
 

(коеф.од 1.15) = 

 

0,41 

Indeks zauzetosti (Z) Nije definisan 33,42% 

Spratnost objekta  P+1 P+1 

Visina nije definisana 8.10 m 

Procenat zelenih 
površina 

15% 15,56% 

Broj parking mesta 
Ugostiteljski objekti -

1pm na dva post-
avljena stola 

22PM (20PM+2PM za osobe sa 
invaliditetom) 

Tabela br.5 Urbanistički parametri – uporedna tabela 

 

 
2.3 TEHNIČKI OPIS OBJEKTA I POLOŽAJ U ODNOSU NA OKRUŽENJE 

 
Objekat je pravilnog oblika (pravougaonik) dimenzije 10,40x17,80m. Objekat je 
planiran sa orjentacijom sever-jug. Dužom stranom je orjentisan ka reci i ka 
novoprojektovanoj ulici. 

Forma objekta je svedenog arhitektonskog izraza sa dominantnim horizontalnim 
volumenom u skladu sa projektnim programom i urbanističkim predispozicijama 
predmetne parcele i njenog neposrednog okruženja. 

Za relativnu kotu ±0,00 usvojena je apsolutna kota 326,00m.n.v. 

Objekat je projektovan kao ugostiteljski, spratnosti P+1 i visinom +8,10 m (334.10 
m.n.v.). 

Prizemlje, na koti +-0.00 m (326.00 m.n.v.) sadrži kafe bar, stepenišni prostor, 
toalete, predprostor, vetrobran i ostavu. 

Pregled površina prostorija u prizemlju je dat u tabeli 6.  

Ozn
. 

Namena P (m2) O (m') Pod Zid 

01 Kafe bar 112.21 50.00 Keramika Disperzija 
/Staklo 

02 Stepenišni prostor 12.58 20.16 Keramika / 
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03 Predprostor 4.90 10.95 Keramika Disperzija 

04 Muški toalet 3.01 8.48 Keramika Keramika 

05 Ženski toalet 3.03 8.48 Keramika Keramika 

06 Vetrobran 2.03 5.80 Keramika Disperzija 

07 Ostava 10.69 13.15 Keramika Disperzija 

 P neto 148.44 m2 

 P bruto 169.82 m2 

Tabela br.6. – prizemlje – pregled površina 

 

Sprat, na koti +-4.00 m (330.00 m.n.v.) sadrži kafe bar, stepenišni prostor, toalete, 
ostavu i terasu. 

Visina venca objekta je na koti +8.10 m (334.10 m.n.v.). 

Pregled površina prostorija na spratu je dat u tabeli 7.  

Ozn
. 

Namena P (m2) O (m') Pod Zid 

01 Kafe bar 82.80 64.81 Keramika Disperzija 
/Staklo 

02 Stepenišni prostor 8.92 17.26 Keramika / 

03 Muški toalet 3.79 9.53 Keramika Keramika 

04 Ženski toalet 3.79 9.53 Keramika Keramika 

05 Ostava 4.69 9.70 Keramika Disperzija 

06 Terasa 92.21 56.56 Keramika / 

 P neto 196.20 m2 

 P bruto 240.65 m2 

Tabela br.7. – sprat – pregled površina 
 

Konstrukcija 

Konstruktivni sistem je skeletni, sa armiranobetonskim stubovima i gredama. 
Međuspratna konstrukcija je monolitna armiranobetonska ploča debljine 20cm. 
Temeljenje se vrši na armiranobetonskim temeljnim stopama i kontra ploči. 
Stepenište objekta je projektovano kao dvokrako, sa debljinom stepenišne ploče 
d=15cm, u svemu prema statičkom proračunu. Vertikalni konstrukcijski elementi su 
projektovani kao armirano betonski stubovi i platna. Svi preseci su armirani 
visokovrednim prirodno tvrdim rebrastim čelikom potrebnih dimenzija. Predviđen je 
ravan neprohodan krov. 

Minimalna armatura za vertikalne serklaže je 4RØ14 i UØ6/7.5/15cm, dok je 
armatura za horizontalne serklaže 4RØ12 i UØ6/10/20cm.  

Svi vertikalni betonski elementi (stubovi) objekta proračunati su za beton MB30, dok 
su horizontalni elementi proračunati za beton MB30, dok se svi elementi armiraju 
sa armaturom Bst 500B, kao i armaturnim mrežama MA500/560. Pri ugrađivanju 
betona vršiti vibriranje betona. 
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Svi materijali koji su projektovani moraju biti u skladu sa propisima SRPS-a i 
kontrolisani i testirani po važećim standardima SRPS-a, za šta je izvođač dužan 
obezbediti odgovarajuće ateste. Armirani betoni u klasičnom izvođenju za sve 
betonske elemente konstrukcija, projektovan je MB30, sa armaturnom Bst500B 
(500/560) – rebraste šipke, glatka za uzengije i mreža za zidove i ploče. 

Sva armatura mora biti pravilno skladištena, savijena i sečena. Ne sme biti 
zamašćena, prljava ili prekomerno zarđala. 

Objekti su predviđen za klasično-monolitno izvođenje na licu mesta. 

Za praćenje sleganja objekata u toku izgradnje i eksploatacije potrebno je postaviti 
min. po 4 repera na spoljnim stranama objekta u nivou prizemlja. Potrebno je očitati 
nulto merenje i nakon toga periodično, a svakako nakon izrade novog nivoa 
međuspratne konstrukcije voditi zapisnik o sprovedenim merenjima i u okviru 
primopredaje objekta dati rezultate merenja Investitoru na dalje staranje. Merenje 
treba nastaviti i minimum jednu godinu nakon izgradnje objekta. 

Materijal koji se ugrađuje mora biti kvalitetan, ispravan i u svemu da ispunjava 
odredbe odgovarajućih standarda. Svi radovi moraju biti izvedeni po važećim 
tehničkim propisima i kvalitetno. 

Materijalizacija 

Fasadni zidovi, projektovani u skladu sa važećim standardima za toplotnu tehniku 
u građevinarstvu, izrađuju se od opekarskog giter bloka debljine d=20cm i 
termoizolacije (mineralna vuna) debljine d=15cm. Predviđena je izrada provetrene 
fasade. Fasada je obložena kompozitnim fasadnim panelima Swisspearl, Equitone, 
Alubond ili sl., izvedenim u sistemu provetrene fasade. Preko zida od giter bloka 
debljine d=20cm postavljaju se termoizolacija – impregnirana kamena mineralna 
vuna d=15.0cm, paropropusna folija i fasadni paneli na odgovarajućoj 
potkonstrukciji, sa provetrenim vazdušnim slojem d=4.0cm.  

Pregradni zidovi se izrađuju od gips-kartonskih ploča na metalnoj potkonstrukciji, 
giter bloka d=20.0cm i šuplje opeke d=12.0cm. 

Unutrašnji zidovi, kao i unutrašnje strane fasadnih zidova malterišu se produžnim 
malterom, gletuju i boje akrilnom bojom. Zidovi u sanitarnim čvorovima oblažu se 
pločicama od granitne keramike do pune visine prostorije. 

U pogledu toplotne zaštite dosledno su sprovedeni principi građevinske fizike. 
Predviđeni fasadni zidovi imaju odgovarajući koeficijent prolaza toplote, 
onemogućuju stvaranje kondenzata i u skladu su sa standardima (za II klimatsku 
zonu). Arhitektonsko-statičko rešenje obezbeđuje fasadnom zidu konstruktivnu 
kompaktnost i svodi mogućnost pojave toplotnih mostova na najmanju moguću 
meru. 

Podovi prizemlja izvode se kao podovi na tlu. Preko sloja šljunka, PE folije i 
podložnog betona d=5cm (10cm) izvodi hidroizolaciona PVC membrana obostrano 
zaštićena geotekstilom, zatim termoizolacioni sloj XPS-a d=5cm (8cm), PE folija i 
zaštitni malter debljine 5cm armirano-betonska ploča debljine 20cm, sloj zvučne 
izolacije 2cm, PE folija, armirani cementni estrih d=6cm i granitna keramika na 
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lepku. U toaletu, preko cementnog estriha, a ispod završne obloge od granitne 
keramike, izvodi se hidroizolacioni premaz u dva sloja SikaLastic 200W ili sl. 

Svi podovi na međuspratnim konstrukcijama projektovani su kao plivajući podovi. 
Preko međuspratne noseće konstrukcije postavlja se sloj kompaktne kamene vune 
d=2cm, koji ima funkciju zvučnog apsorbera, a zatim PE folija. Preko njih izvodi se 
armirani cementni estrih debljine 6cm i završna obloga od granitne keramika na 
lepku. 

Plafoni se izvode kao spušteni, od gips kartonskih ploča i detaljnije su definisani 
projektom enterijera. 

Krov se izvodi se kao ravan, neprohodni, sa sledećim slojevima (gledano odozgo 
na dole): FPO membrana Sarnafil TG 66 ili sl., termoizolacija XPS 20cm, parna 
brana Sarnavap 5000E ili sl., sloj betona za pad min. 5cm, armirano betonska ploča 
d=20cm, produžni malter. 

Oblikovanje i spoljna obrada 

Oblikovni koncept objekta je svedenog izraza sa dominantnim horizontalnim 
volumenom koji se paralelno pruža sa tokom Južne Morave. Ovakvom postavkom 
objekta, i kroz transparentan tretman fasadne ravni prema reci, uspostavljene su 
najpovoljnije vizuelne veze objekta sa prirodnim okruženjem. Konzolnim 
elementima prvog sprata dodatno se ističe linearna forma objekta u skladu sa 
kontekstom. 

Projektom je predviđena primena savremenih materijala: kompozitni fasadni paneli, 
staklo, plastificirani aluminijum. 

Nabavku i ugradnju svih fasadnih obloga izvršiti uz obaveznu konsultaciju sa 
projektantom i nadzornim organom, pri čemu će se precizno definisati tip i boja. 

 

3. PRAVILA UREĐENJA 

 

Izbor lokacije za izgradnju objekta ugostiteljstva je izvršen na osnovu analize 
neposrednog okruženja i ekonomske isplativosti planiranog sadržaja. Na odabir je 
uticala i blizina sadržaja, i to naročito blizina reke i centra naselja što je ocenjeno 
kao povoljno za buduće posetioce. 

Minimalni stepen komunalne opremljenosti građevinskog zemljišta za izdavanje 
lokacijskih uslova podrazumeva: električnu energiju, TK instalacije, vodovod i 
kanalizacija. 

 
3.1  SAOBRAĆAJNO REŠENJE 

 
Saobraćaj  
 
Planom generalne regulacije opštine Vladičin Han predviđena je povezanost i 
pristup predmetnoj parceli preko priklјučka na metalni most ili preko prelaza 
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železničke pruge, veza sa ul. Despota Stefana, preko puta SUP-a, gde bi se 
izgradio i parking prostor, dok se sada koristi put pored železničke pruge. 
Investitor trenutno može da koristi postojeći prilaz za predmetne parcele tzv. 
prilazni-pristupni put koji je realizacijom plana predviđen kao novoprojektovana 
ulica. 
Postojeći prilaz je od čvrstog materijala i u zadovoljavajućem stanju upotrebljivosti 
za bezbedno odvijanje pešačkog i kolskog saobraćaja. 
 

 
  
Slika 3 Plan saobraćaja I saobraćajnih površina (PGR)  

 

Parkiranje 

Parkiranje vozila za potrebe predmetne izgradnje se organizuje u okviru 
građevinske parcele. 
 
Prema planu, za poslovne objekte potreban broj parking mesta iznosi 1PM/60m2 
neto etažne površine. 
Potreban broj PM – 444.28 m2 : 60 = 7.40 ... usvojeno 8 PM 
Potrebno je predvideti 8 PM. 
Prema planu, za ugostiteljske objekte potreban broj parking mesta iznosi 1PM na 
dva postavljena stola. 
Potreban broj PM – 28 : 2 = 14 ... usvojeno 14 PM 
Ukupno je potrebno predvideti 22 PM. 

Parkinge za putnička vozila projektovati u skladu sa SRPS U.S4.234:2005 i se osig-
urava nesmetano kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, deci i starim osobama 
(“Službeni glasnik RS”, broj 22/15). 

Obavezno je predvideti potreban broj parking mesta za vozila osoba sa posebnim 
potrebama (najmanje 5% od ukupnog broja, ali ne manje od jednog parking mesta), 
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njihovim dimenzijama (minimalne širine 3,70m) i položaju u blizini ulaza u objekte 
javnih namena. 
Urbanističkim projektom je planirano 22PM, od čega su 2PM planirana za osobe sa 
invaliditetom. 
 
 
3.2   REGULACIJA I NIVELACIJA 
 
Regulaciona linija razgraničava površine javne namene od površine ostale 
namene. Ona je definisana planom generalne regulacije kao linija koja razdvaja 
namene, planiranu pristupnu saobraćajnicu i parking i ostatak parcele. 
 
Građevinska linija jeste linija na, iznad i ispod površine zemlje i vode do koje je 
dozvoljeno građenje osnovnog gabarita objekta.  
Građevinski objekat se postavlja unutar prostora oivičenog građevinskom linijom i 
granicama građenja (koja čine propisana udaljenja od granica susednih parcela i 
susednih objekata). 
Građevinska linija je utvrđena u planu generalne regulacije i to uslovljena prirodnim 
(reka) i stečenim (pruga) stanjem (Slika 4). 
Građevinska linija je prema grafičkom prilogu, odnosno na 25,00 m na zapadu od 
simetrale koloseka železničke pruge, 4,00 m na jugu od regulacione linije javnog 
parkinga i 5,00 m na istoku od regulacione linije javnog zelenila prema reci J. 
Morava. 
 

 
Slika 4 Planirana regulacija i nivelacija sa građevinskim linijama (PGR)  

 
Vertikalna regulacija 

Dozvoljena visina objekata odnosno visinska regulacija je određena visinskim 
kotama u odnosu na nultu kotu objekta. 
Visina objekta je rastojanje od nulte kote (kota terena na osovini objekta) do kote 
slemena (za objekte sa kosim krovom), odnosno do kote venca (za objekte sa 
ravnim krovom). 
Nulta (apsolutna) kota je tačka preseka linije terena i vertikalne ose objekta. 
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Prema idejnom rešenju planiran je objekat sa ravnim krovom, spratnosti P+1 
(prizemlje i jedan sprat) i visinom 8.10m. Planirana spratnost i visina predmetnog 
objekta su određena u skladu sa planom generalne regulacije.  
 
Nivelacija 
Nivelaciono rešenje je uslovljeno niveletama terena, kao i arhitektonskim 
konceptom novoprojektovanog objekta. Predviđaju se minimalne intervencije ovim 
urbanističkim projektom jer se zadržava postojeća nivelacija koja je uglavnom 
pogodna za izgradnju ovakvog tipa objekta. 
Postojeća morfologija je teren u blagom padu od pruge ka reci. Za kotu platoa ispred 
ulaza u objekat određena je kota 326,00. 
Nivelaciono rešenje je prikazano na grafičkom prilogu. 
 
Ograđivanje 
Parcelu je moguće ograditi transparentnom ogradom visine do 2,20m, ali se 
preporučuje ograda od prirodnih materijala ili živa ograda (ulmus pumila celer). 
 
 
3.3  UREĐENJE ZELENIH I SLOBODNIH POVRŠINA 

 
 
Planskim dokumentom je uslovljenost od minimum 15% za zelene površine u okviru 
građevinske parcele. Osim obaveznog procenta, daju se i opšte smernice koje se 
kroz ovaj urbanistički projekat detaljnije razrađuju. 
 
Smernice iz planskog dokumenta, za zelene površine u okviru komercijalnih 
kompleksa, su: 

▪ Svaki od ovih kompleksa zahteva ozbiljan pristup, sagledavanje specifičnosti 

i podizanje ili rekonstrukciju postojećih zelenih površina, kako bi u potpunosti 

bili u funkciji objekta; 

▪ Dobro komponovanim zaštitnim zelenilom, težiti ka što većoj izolaciji 

kompleksa od okoline; 

▪ Formirati slobodne prostore u zelenilu za kraći odmor, osveženje i sportske 

aktivnosti zaposlenih; 

▪ Prilikom formiranja zaštitnih pojaseva u granicama kompleksa, obratiti 

pažnju i na dekorativno-estetsku vrednost komponovanih grupa, koje se 

nalaze po obodu masiva; 

Prostorno uređenje zelenila rešeno je u skladu sa smernicama iz plana i to na taj 
način da se duž obale Južne Morave zadržava već postojeći drvored, dok se na 
zapadnoj i južnoj strani uz granicu parcele planira nekoliko novih sadnica. 
 
Takođe se na parceli planira integrisano zelenilo prikazano u grafičkom prilogu. 
 
Zelene površine moraju biti u direktnom kontaktu sa tlom (nezastrte). 
 
Podzemne instalacije usaglasiti sa zelenilom. 
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3.4  ZAŠTITA I UNAPREĐENJE ŽIVOTNE SREDINE 

 
Nije dozvoljena izgradnja koja na bilo koji način može ugroziti životnu sredinu (voda, 
vazduh, zemljište), objekte ili sadržaje na susednim parcelama, u funkcionalnom, 
ekološkom ili estetskom smislu.  
Objekti čija je izgradnja zabranjena su svi oni objekti koji svojom delatnošću 
ugrožavaju životnu sredinu (objekti koji mogu emitovati opasne i štetne materije u 
vazduh, vodu, zemljište, buku iznad maskimalne dozvoljene za predmetnu 
akustičnu zonu). 
 
Planirana izgradnja ne ugrožava životnu sredinu, kao ni objekte u neposrednoj 
blizini. Arhitektonska obrada i materijalizacija, treba da bude određena projektnom 
dokumentacijom i izvedena na terenu tako, da daje doprinos unapređenju šireg 
okruženja.  
 
 
3.5. MERE ENERGETSKE EFIKASNOSTI IZGRADNJE 

 
Potreba primene korišćenja obnovljivih izvora energije, razvoja i tehnološkog 
unapređenja energetski efikasnih rešenja, predstavlja značajnu smernicu pri gradnji 
novih objekata. 
Energetska efikasnost izgradnje objekata obuhvata sledeće mere: 
-realizacija pasivnih solarnih mera, kao što su maksimalno korišćenje sunčeve 
energije za zagrevanje objekata (orjentacija objekata), zaštita od sunca, prirodna 
ventilacija i sl.; 
-omotač objekta (toplotna izolacija zidova, krovova i podnih površina), ugradnja 
kvalitetnih prozora (vazdušna zaptivenost, nepropustljivost i dr.); 
-primena, ugradnja i korišćenje kvalitetnih sistema za grejanje i pripremu sanitarne 
tople vode, za daljinsko grejanje, za toplotne podstanice, ventile, merače itd.); 
-unutrašnja klima koja utiče na energetske potrebe tj. sistem za klimatizaciju; 
-unutrašnje osvetljenje; 
-u oblikovanju izbegavati preveliku razuđenost objekta, jer razudjen objekat ima 
nepovoljan odnos površine fasade prema korisnoj površini osnove pa su su gubici 
energije preterani;  
Primena mera za poboljšanje energetskih karakteristika objekata mora biti u skladu 
sa osnovnim i pratećim funkcijama objekata, odnosno ne sme biti u suprotnosti sa 
ostalim osnovnim zahtevima i potrebama. 
Objekat projektovati u skladu sa Pravilnikom o energetskoj efikasnosti zgrada 
(„Službeni glasnik RS“, br. 61/2011). 
 

 
3.6 ZAŠTITA KULTURNIH DOBARA 

 
U granicama obuhvata urbanističkog projekta, nema utvrđenih nepokretnih 
kulturnih dobara, ni dobara koja uživaju prethodnu zaštitu. 
 
Obavezno je poštovanje člana 109. Zakona o kulturnim dobrima („Službeni glasnik 
RS“, br. 71/1994) kojim je propisano da ako se u toku izvođenja radova naiđe na 
arheološka nalazišta ili arheološke predmete, izvođač radova je dužan da odmah, 
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bez odlaganja, prekine radove i obavesti nadležni Zavod za zaštitu spomenika 
kulture i da preduzme mere da se nalaz ne uništi i ne ošteti i da se sačuva na mestu 
i položaju u kome je otkriven. 
 

 
4. USLOVI ZA INFRASTRUKTURNU MREŽU  
 
Na grafičkim prilozima u planskom dokumentu je ucrtana infrastruktura, ali su to na 
osnovu informacije o lokaciji orjentacione trase. Stoga će se pravila građenja I 
uređenja za planiranu izgradnju usklađivati sa tačnom pozicijom trasa infrastruktura 
iz overenog situacionog plana (katastarsko-topografske podloge) i u skladu sa 
uslovima nadležnih imalaca javnih ovlašćenja. 
 
Sa zapadne strane je rezervisan prostor za realizaciju gradske saobraćajnice. Sa 
istočne strane, uz predmetnu parcelu je planirano zelenilo uz reku Južnu Moravu. 
 
 
4.1  SAOBRAĆAJNICA 
 
Pristupnu saobraćajnicu, pristupni put planirati na osnovu mogućnosti i u svemu sa 
uslovima izdatim od strane JP Preduzeće za komunalno uređenje. 
Planom generalne regulacije opštine Vladičin Han predviđena je povezanost i 
pristup predmetnoj parceli preko priklјučka na metalni most ili preko prelaza 
železničke pruge, veza sa ul. Despota Stefana, preko puta SUP-a, gde bi se 
izgradio i parking prostor, dok se sada koristi put pored železničke pruge. 
Investitor trenutno može da koristi postojeći prilaz za predmetne parcele tzv.prilazni-
pristupni put koji je realizacijom plana predviđen kao novoprojektovana ulica. 
Prilikom izrade projekta voditi računa o zaštitnom pojasu i pojasu kontrolisane 
gradnje. 
 
  
4.2  VODOVOD I KANALIZACIJA 

 
Na predmetnoj lokaciji ne postoje instalacije u vlasništvu JP Vodovod Vladičin Han 
koja bi izgradnjom predmetnog objekta bila ugrožena. 
Priključenje novoizgrađenog objekta na vodovodnu mrežu je moguće profilom 
DN25, a mesto priključenja je postojeći šaht na k.p. br. 483/3 KO Vladičin Han.  
Kanalizacioni kolektor prolazi u blizini pomenute parcele 483/2 pa je i priključenje 
na istu moguće. 
 

 

 

4.3  ELEKTROENERGETSKA MREŽA 

 
Imalac javnih ovlašćenja, “EPS Distribucija” d.o.o. Beograd, ogranak Vranje je izdao 
uslove da na predmetnoj lokaciji postoji elektroenergetski objekat (EEO) u 
nadležnosti Elektrodistribucije Srbija D.O.O. Beograd, Ogranak Vranje i to 
podzemni kabal na NN izvodu iz TS 10/04 kV “Erozija”.  
Prilikom projektovanja, izgradnje i upotrebe objekta predviđenih ovim Urbanističkim 
projektom, potrebno je ispoštovati zaštitni pojas za podzemne elektroenergetske 
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vodove, definisan u čl. 218 iz Zakona o energetici („Sl. glasnik RS“ br. 145/14, 95/18 
- dr. zakon, 40/2021, 35/2023 - dr. zakon, 62/2023, 94/2024 i 109/2025 - dr. zakon). 
 
Ukoliko projektom nije moguće ispoštovati zonu zaštitnog pojasa od budućeg 
poslovnog objekta do postojećeg podzemnog energetskog kabla, onda treba 
projektovati izmeštanje i zaštitu postojećeg kabla. 
 
Za potrebe priključenja predmetnog objekta na distributivni sistem električne 
energije, neophodno je predvideti i obezbediti koridor za izgradnju podzemnog 
niskonaponskog voda od priključne kutije postojećeg poslovnog objekta na k.p. 
483/3 do kablovske priključne kutije (KPK) tipa EV-2P na predmetnom poslovnom 
objektu. 
 
Na pogodnom mestu na delu spoljašnje fasade novog poslovnog objekta, za 
ugradnju KPK tipa EV-2P, obezbediti prostor dimenzija 440 x 770 x 165 mm (širina 
x visina x dubina). 
 
Bliže uslove za projektovanje i priključenje, kao podlogu za izradu projekta za 
građevinsku dozvolu (ili projekta za izvođenje), Ogranak Elektrodistribucija Vranje 
će propisati u redovnom postupku ujedinjene procedure. 
 
4.4  TELEKOMUNIKACIONA MREŽA 

 
Na predmetnoj parceli ne postoje telekomunikacioni (TK) objekti i podzemni 
telekomunikacioni kablovi Telekom-a Srbija. Nema posebnih uslova za podzemne 
TK kablove. 
Za potrebe priključenja novoplaniranog objekta, potrebno je izgraditi sledeće:  
Od planiranog mesta koncentracije TF instalacija u ITO (instalacioni telefonski 
orman) u prizemlju objekta, do granice građevinske parcele sa ulicom odnosno do 
najbližeg mesta za priključenje stambenog objekta na postojeću TK infrastrukturu, 
potrebno je da investitor objekta posebnim projektom definiše izgradnju dve 
privodne PE cevi Ø 40 mm od tačke koncentracije u svom objektu do kraja K.P. br. 
483/2, kako je označeno na situacionom planu. Navedene cevi se polažu u rov 
dubine 0,8 m, i treba da budu prohodne u celoj dužini, bez tačke prekida. 
 
4.5  GEOTEHNIČKI USLOVI 
 
Izrađen je elaborat – geotehničkih podloga za potrebe izrade urbanističkog projekta 
broj 20-08/20 od avgusta 2020. od strane GeoProjekting d.o.o. Niš. 

Na osnovu terenskih istražnih radova, laboratorijskih ispitivanja i analizom dobijenih 
podataka, u konkretnom izvodimo sledeće zaključke: 

1. Istraživana mikrolokacija se nalazi u Vladičinom Hanu a predstavlja deo aluvijalne 
ravni Južne Morave. 

2. Obim radova obuhvata izvođenje tri istražne bušotine raspoređene kao na prilogu 
br. T/1. 

3. Istraživanu mikrolokaciju izgrađuju litološki članovi koji predstavljaju vezane i 
nevezane sedimentne tvorevine. 
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4. Sa inženjersko-geološkog aspekta ispitivani teren predstavlja stabilnu i povoljnu 
sredinu za građenje jer nema pojava inženjersko-geoloških nestabilnosti. (kliženje, 
ručevanje, odroni i sl.). 

5. Sa hidrogeološkog aspekta, a po svojoj funkcionalnosti, istraživanu mikrolokaciju 
izgrađuju hidrogeološkikolektori i hidrogeološki izolatori. 

6. Fundiranje konkretnog objekta izvodimo uglavnom u sloju peskovite gline a 
delimično u sloju peska dobrih geomehaničkih karakterisitka i u suvom. 

7. Prema kategorizaciji zemljišta (po GN 200) konstatovani litološki članovi 
pripadaju II i III kategoriji gde se iskop može obavljati i manuelnim načinom uz 
primenu ašova, lopate, krampa, trnokopa, budaka i sl. 

8. Kako seizmička mikrorejonizacija same mikrolokacije nije izvršena, to se ovim 
elaboratom prezentiraju opšti podaci na osnovu Seizmičke karte za povratni period 
od 500 godina. Prema tim podacima konkretna mikrolokacija leži u zoni 80 
seizmičkog intenziteta po skali MCS a koeficijent seizmičnosti je kc = 0.05. 

9. Proračun nosivosti temeljnog tla i sleganje tla pod objektom prikazani su u tački 
9. elaborata. 

 

 

5. SPROVOĐENJE 

 
5.1   FAZNA IZGRADNJA 
 
Planirana izgradnja jednog objekta, čija će se izgradnja odvijati bez faza.  
Nije planirana fazna izgradnja. 
 
5.2   SMERNICE ZA SPROVOĐENJE 

 
Ovaj Urbanistički projekat, shodno odredbama Zakona o planiranju i izgradnji  
(„Službeni glasnik RS”, broj 72/09,81/09-ispravka, 64/10-odluka US, 24/11, 121/12, 
42/13-odluka US, 50/13,98/13-odluka US,132/14, 145/14, 83/218,31/19,37/19, 
9/20, 52/21, 62/2023 I 91/2025) i Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade 
dokumenata prostornog i urbanističkog planiranja („Službeni glasnik RS”, broj 
32/2019) predstavlja osnov za izradu, donošenje i izdavanje akata za izgradnju 
objekta. 
Planiranoj izgradnji može se pristupiti tek na osnovu izdatih Lokacijskih uslova, 
Rešenja o građevinskoj dozvoli i Prijave radova, sve u skladu sa zakonom. 
 

 
                                                                                         Odgovorni urbanista 

 
                                                                                              Slaviša Kondić d.i.a. 
 

 
                        ____________________ 
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Spratnost objekta

P zemljišta pod objektom

P neto

Indeks izgrađenosti

Broj parking mesta - ostvareno 22 PM

Površina zelenila

2

2

Procenat zelenila 15.56 %
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Potreban broj PM - poslovanje - 1PM/60m2 neto etažne površine 442.21 : 60 = 7.40 ... usvojeno 8 PM

P parcele
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1. Postojeći objekat
2. Kafe bar - predmet projekta

457.74 m 2

256.85 m 2

1. Postojeći objekat
2. Kafe bar - predmet projekta
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344.64 m 2

1. Postojeći objekat
2. Kafe bar - predmet projekta
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410.47 m 2
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1. Postojeći objekat
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P+0
P+1

Potreban broj PM - ugostiteljstvo - 1PM na dva postavljena stola 28 : 2 =14.00 ... usvojeno 14 PM

P+0
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datum:

crtež

investitor

crtež br.razmera:
www.teking.rs

objekat

projektant
ulica Vožda Karađorđa br. 39,18000 Niš, Srbija

       +381 18 240 426  e-mail: tekingoffice@gmail.com

projektant

projektant

projektant

Kafe bar
 spratnosti P+1, u Vladičinom Hanu,

na k. p. br. 483/2 K.O. Vladičin Han

Goran Ristić,
ul. Jovana Jovanovića Zmaja br. 27,

Vladičin Han

JUL 2026. 1:500

odgovorni urbanista

 URBANISTIČKI PROJEKAT
 urbanističko-arhitektonske razrade lokacije

 KP broj 483/2 K.O. Vladičin Han
 za potrebe izgradnje kafe restorana, spratnosti P+1 u

Vladičinom Hanu, na kp.br. 483/2 K.O. Vladičin Han
Slaviša Kondić, d.i.a.
licenca br. 221A23221

Nevena Pavlović, m.i.a.
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0.1.  НАСЛОВНА СТРАНА ГЛАВНЕ СВЕСКЕ ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ 

0 – ГЛАВНА СВЕСКА 

Инвеститор: Горан Ристић, ул. Јована Јовановића Змаја бр. 27, 
Владичин Хан 

Објекат: Кафе бар спратности П+1, у Владичином Хану, на к. 
п. бр. 483/2 К.О. Владичин Хан 

Врста техничке документације: ИДР Идејно решење 

Врста радова: нова градња 

Главни пројектант: Милан Танић, дипл. инж. арх. 
Број лиценце: 300 М554 13 

Лични печат: Потпис: 

Број техничке документације: 
Место и датум: 

013/26-ИДР/0 
 Ниш, јул 2026. године 



0.2. САДРЖАЈ ГЛАВНЕ СВЕСКЕ 

0.1. Насловна страна главне свеске 

0.2. Садржај главне свеске 

0.3. Одлука о именовању главног пројектанта  

0.4. Изјава главног пројектанта 

0.5. Садржај техничке документације 

0.6. Подаци о пројектантима 

0.7. Општи подаци о објекту 

0.8. Сажети технички опис 

0.9. Спецификација посебних делова објекта 

0.10 Графички прилози 

С01 – Ситуациони план са основом крова   Р 1:500 
С02 – Ситуационо-нивелациони план са основом приземља Р 1:500 
С03 – Ситуационо-нивелациони план са приказом  

саобраћајног решења  Р 1:500 
С04 – Ситуациони план са приказом синхрон-плана 

инсталација на парцели Р 1:500 
01 – Основа темеља  Р 1:100 
02 – Основа приземља  Р 1:100 
03 – Основа спрата       Р 1:100 
04 – Основа кровних равни       Р 1:100 
05 – Пресек 1-1  Р 1:100 
06 – Пресек 2-2    Р 1:100 



0.3. ОДЛУКА О ИМЕНОВАЊУ ГЛАВНОГ ПРОЈЕКТАНТА 

На основу члана 128а. Закона о планирању и изградњи („Сл. гласник РС“, бр. 72/2009, 81/2009 - 
испр., 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 
98/2013 - одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - др. закон,  9/2020, 
52/2021, 62/2023 и 91/2025) и одредби Правилника о садржини, начину и поступку израде и 
начин вршења контроле техничке документације према класи и намени објеката (“Сл. гласник 
РС”, бр. 73/19) као: 

Г Л А В Н И   П Р О Ј Е К Т А Н Т 

за израду Идејног решења за изградњу кафе бара спратности П+1, у Владичином Хану, 
на к. п. бр. 483/2 К.О. Владичин Хан одређује се: 

Милан Танић, дипл.инж.арх. ............................................................................ 300 М554 13 

Инвеститор: Горан Ристић, ул. Јована Јовановића Змаја бр. 27, 
Владичин Хан 

Одговорно лице / заступник: Горан Ристић 

Потпис: 

Место и датум: Ниш, јул 2026. године 



0.4.    ИЗЈАВА ГЛАВНОГ ПРОЈЕКТАНТА ИДЕЈНОГ РЕШЕЊА 

Главни пројектант Идејног решења за изградњу кафе бара спратности П+1, у 
Владичином Хану, на к. п. бр. 483/2 К.О. Владичин Хан 

Милан Танић, дипл.инж.арх. 

И З Ј А В Љ У Ј Е М 

да су делови Идејног решења међусобно усаглашени и да подаци у главној свесци 

одговарају садржини пројекта. 

0. ГЛАВНА СВЕСКА број: 013/26-ИДР/0 

1. ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ број: 013/26-ИДР/1 

Главни пројектант ИДР: Милан Танић, дипл.инж.арх. 

Број лиценце: 300 М554 13 

Потпис: 

Број техничке документације: 013/26-ИДР/0 

Место и датум: Ниш, јул 2026. године 



0.5.  САДРЖАЈ ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ 

0. ГЛАВНА СВЕСКА број: 013/26-ИДР/0 

1. ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ број: 013/26-ИДР/1 



0.6.  ПОДАЦИ О ПРОЈЕКТАНТИМА 

0. ГЛАВНА СВЕСКА:

Главни пројектант : Милан Танић, дипл. инж. арх. 
Број лиценце: 300 М554 13 
Лични печат: Потпис: 

1. ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ:

Пројектант: Текинг доо, Ниш 
  Булевар Немањића 87, Ниш - Медијана 

Одговорни пројектант : Милан Танић, дипл. инж. арх. 
Број лиценце: 300 М554 13 
Лични печат: Потпис: 



0.7.  ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ 

ОПШТИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ 

тип објекта: Слободностојећи 

врста радова : Нова градња 

категорија објекта: V 

класификација 
појединих делова 
објекта: 

учешће у 
укупној 
површини 
објекта (%): 

класификациона ознака: 

100% 121114  - Ресторани, барови и сличне 
угоститељске зграде – Засебне зграде 
ресторана, барова, кантина преко 400 м2 ili 
П+2 (категорија V)  

назив просторног 
односно 
урбанистичког плана: 

План генералне регулације насеља Владичин Хан (“Сл. 
гласник Града Врања”, бр. 11/2021, 35/2021 и 15/2023) 

град/општина: Владичин Хан 

број катастарске 
парцеле/списак 
катастарских парцела и 
катастарска општина 
објекта: 

к.п. бр. 483/2 К.О. Владичин Хан 

ПРИКЉУЧЦИ НА ИНФРАСТРУКТУРУ: 

Електроенергетска дистрибутивна мрежа 

Укупни потребни капацитет Максимална једновремена снага 27,68 kW 

Врста прикључка Трајни 

Врста мерног уређаја Трофазно двотарифно бројило активне 
енергије са лимитаторима снаге 3x40 A 

Друга инфраструктура 

прикључак на водоводну мрежу Прикључење на постојећи шахт на к.п. бр. 
483/3 КО Владичин Хан, према условима ЈП за 

водоснабдевање и канализацију “Водовод“ 
број 1802/26-1941 од 16.06.2026. године 

прикључак на канализациону 
мрежу 

према условима ЈП за водоснабдевање и 
канализацију “Водовод“ број 1802/26-1941 од 

16.06.2026. године 



прикључак на телекомуникациону 
мрежу 

према техничким условима Телеком Србија, 
Предузећа за телекомуникације а.д. број Д-

211-252528/2-2026 од 03.06.2026.године

прикључак на јавну површину Према условима Јавног предузећа за 
комунално уређење Владичин Хан број 1033 

од 15.06.2026. године 

УСЛОВИ ПРИБАВЉЕНИ ВАН ОБЈЕДИЊЕНЕ ПРОЦЕДУРЕ: 

Услови: 

ЈП за водоснабдевање и канализацију 
“Водовод“ Владичин Хан, Услови за 
пројектовање и прикључење  

Број: 1802/26-1941 
датум: 16.06.2026. године 

Телеком Србија – Дирекција за технику 
Ниш, Технички услови за пројектовање и 
извођење радова 

Број: Д-211-252528/2-2026 
датум: 03.06.2026. године 

ЕПС Дистрибуција - Огранак Врање, Услови 
за пројектовање и прикључење 

Број: Д.10.22-236391/2-26 
датум: 19.06.2026. године 

ЈП за комунално уређење Владичин Хан, 
Услови за пројектовање 

Број: 1033 
датум: 15.06.2026. године 

ОСНОВНИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ 

димензије објекта: укупна површина парцеле/парцела: 2138,00 м 2 

укупна БРГП надземно: 
1. Постојећи објекат
2. Кафе бар – предмет пројекта

868.21 м2 
457.74 м2 

410.47 м2 

укупна БРУТО изграђена површина: 
1. Постојећи објекат
2. Кафе бар – предмет пројекта

868.21 м2 
457.74 м2 

410.47 м2 

укупна НЕТО површина: 
1. Постојећи објекат
2. Кафе бар – предмет пројекта

786.86 м2 
442.21 м2 

344.64 м2 

површина приземља: 
1. Постојећи објекат
2. Кафе бар – предмет пројекта

457.74 м2 

169.82 м2 

површина земљишта под објектом/заузетост: 
1. Постојећи објекат
2. Кафе бар – предмет пројекта

714.59 м2 
457,74 м2 

256.85 м2 

спратност (надземних и подземних етажа): 
1. Постојећи објекат
2. Кафе бар – предмет пројекта

П+0 
П+1 

висина објекта (венац, слеме, повучени спрат 8,10 м 



и др.) према локацијским условима: 

апсолутна висинска кота (венац, слеме, 
повучени спрат и др.): 

334.10 м.н.в. 

спратна висина: 400цм 

посебни делови 
објекта: 

број станова: / 

број пословних простора: / 

број гаража/гаражних места / 

број паркинг места: 22 ПМ  
(20ПМ + 2 ПМ за особе 
са инвалидитетом) 

материјализација 
објекта: 

материјализација фасаде: композитни панели, 
стакло 

оријентација слемена: / 

нагиб крова: раван кров 1% 

материјализација крова: хидроизолациона 
мембрана 

проценат зелених 
површина: 

15,56% 

индекс заузетости: 33,42% 

индекс 
изграђености: 

0,41 

предрачунска 
вредност објекта: 

Естимација 29.500.000,00 РСД 



0.8. САЖЕТИ ТЕХНИЧКИ ОПИС 

Инвеститор: 

Објекат: 

Врста техничке документације: 

Назив и ознака дела пројекта:  

Врста радова: 

Горан Ристић, ул. Јована Јовановића Змаја бр. 27, 
Владичин Хан 

Кафе бар спратности П+1, у Владичином Хану, на к. п. бр. 
483/2 К.О. Владичин Хан 

ИДР Идејно решење 

0 - главна свеска

нова градња 

ОПШТЕ 
У складу са пројектним задатком инвеститора, важећом регулативом, Планом генералне 
регулације насеља Владичин Хан са изменама и допунама (“Сл. гласник Града Врања”, бр. 
11/2021, 35/2021 и 15/2023), израђен је пројекат архитектуре, који је део Идејног решења за 
изградњу кафе бара спратности П+1, у Владичином Хану, на к.п. бр. 483/2 К.О. Владичин Хан. 

ЛОКАЦИЈА 

Кафе бар спратности П+1, налази се у Владичином Хану, на к.п. бр. 483/2 К.О. Владичин Хан, у 
зони 1 – Центар. 
Са северне стране парцела се граничи са к.п.бр. 483/1, са западне стране са к.п.бр. 483/10, са 
јужне стране са к.п.бр. 483/3, а са источне стране са к.п.бр. 483/12 и 1002/1 – река Јужна 
Морава.  
Планом генералне регулације општине Владичин Хан предвиђена је повезаност и приступ 
предметној парцели преко прикључка на метални мост или преко прелаза железничке пруге, 
веза са ул. Деспота Стефана, преко пута СУП-а, где би се изградио и паркинг простор, док се 
сада користи пут поред железничке пруге. Инвеститор тренутно може користити прилаз до 
предметне парцеле путем поред железничке пруге. 
Површина к.п.бр. 483/2 износи 2138,00 м2. 

Преглед урбанистичких параметара дат је у Табели 1. 

Параметар планом захтевано остварено 

Површина к.п.бр. 483/2 К.О. Владичин Хан 2138,00 м2 

Површина под објектом – укупно 

1. Постојећи објекат

2. Кафе бар – предмет пројекта

714.59 м2 

457,74 м2 

256.85 м2 

Нето површина  

1. Постојећи објекат

2. Кафе бар – предмет пројекта

786.86 м2 

442.21 м2 

344.64 м2 

Бруто надземна површина објекта – укупно  

1. Постојећи објекат

2. Кафе бар – предмет пројекта

868.21 м2 

457,74 м2 

410.47 м2 

Укупна бруто површина објекта – укупно 

1. Постојећи објекат

2. Кафе бар – предмет пројекта

868.21 м2 

457,74 м2 

410.47 м2 

Спратност објекта  

1. Постојећи објекат

2. Кафе бар – предмет пројекта

макс. П+1 

П+0    

П+1 

Индекс заузетости 33.42% 



Индекс изграђености maкс. 0,60 0.41 

Потребан број ПМ - пословни објекат 444.28:60=7.40 

Потребан број ПМ – угоститељски објекат 28/2=14 

усвојено 8 ПМ 

усвојено 14 ПМ 

Број паркинг места - остварено 22 ПМ 22 ПМ 

Површина зеленила 332.80 м2 

Проценат зеленила мин. 15% 15.56% 

Категорија објекта V 

Класификациона ознака 121114 (100%) 

Табела 1. – преглед урбанистичких параметара 

Колски прилаз је предвиђен са западне стране парцеле, преко новопројектоване улице на 
к.п.бр. 483/10. Пешачки прилаз је предвиђен на источној страни парцеле, са кеја реке Јужна 
Морава. 

Паркирање 

Према плану, за пословне објекте потребан број паркинг места износи 1ПМ/60м2 нето етажне 
површине. 
Потребан број ПМ – 444.28м2 : 60 = 7.40 ... усвојено 8 ПМ 
Потребно је предвидети 8 ПМ. 
Према плану, за угоститељске објекте потребан број паркинг места износи 1ПМ на два 
постављена стола. 
Потребан број ПМ – 28 : 2 = 14 ... усвојено 14 ПМ 
Потребно је предвидети 22 ПМ. 
Остварен капацитет за паркирање износи 22 паркинг места, од чега су 2 паркинг места 
намењена особама са инвалидитетом. 

Зеленило 

На предметној к.п.бр. 483/2 К.О. Владичин Хан не постоји уређено зеленило и дрвеће. 
Површина предметне к.п.бр. 483/2 К.О. Владичин Хан износи 2138,00 м2. 
За зеленило у директном контакту са тлом предвиђено је 332.80 м2, што чини 15,56% 
површине грађевинске парцеле. 

ФУНКЦИЈА 

Предмет Идејног решења је изградња кафе бара спратности П+1, у Владичином Хану, на к. п. 
бр. 483/2 К.О. Владичин Хан.  
Приземље, на коти +-0.00 м (326.00 м.н.в.) садржи кафе бар, степенишни простор, тоалете, 
предпростор, ветробран и оставу. 
Преглед површина просторија у приземљу дат је у табели 2. 

Озн. Намена П (М2) О (М') Под Зид 

01 Кафе бар 112.21 50.00 Гранитна керамика Дисперзија 

/Стакло 

02 Степенишни простор 12.58 20.16 Гранитна керамика / 

03 Предпростор 4.90 10.95 Гранитна керамика Дисперзија 

04 Мушки тоалет 3.01 8.48 Гранитна керамика Керамика 

05 Женски тоалет 3.03 8.48 Гранитна керамика Керамика 

06 Ветробран 2.03 5.80 Гранитна керамика Дисперзија 

07 Остава 10.69 13.15 Гранитна керамика Дисперзија 



П Нето 148.44 м2 

П Бруто 169.82 м2 

Табела 2. – приземље – преглед површина 

Спрат, на коти +-4.00 м (330.00 м.н.в.) садржи кафе бар, степенишни простор, тоалете, оставу и терасу. 
Висина венца објекта је на коти +8.10 (334.10 м.н.в.). 
Преглед површина просторија на спрату дат је у табели 3. 

Озн. Намена П (М2) О (М') Под Зид 

01 Кафе бар 82.80 64.81 Гранитна керамика Дисперзија 

/Стакло 

02 Степенишни простор 8.92 17.26 Гранитна керамика / 

03 Мушки тоалет 3.79 9.53 Гранитна керамика Керамика 

04 Женски тоалет 3.79 9.53 Гранитна керамика Керамика 

05 Остава 4.69 9.70 Гранитна керамика Дисперзија 

06 Тераса 92.21 56.56 Гранитна керамика / 

П Нето 196.20 м2 

П Бруто 240.65 м2 

Табела 3. – спрат – преглед површина 

КОНСТРУКЦИЈА 

Конструктивни систем је скелетни, са армиранобетонским стубовима и гредама. Међуспратна 
конструкција је монолитна армиранобетонска плоча дебљине 20цм. Темељење се врши на 
армиранобетонским темељним стопама и контра плочи. Степениште објекта је пројектовано 
као двокрак0, са дебљином степенишне плоче д=15цм, у свему према статичком прорачуну. 
Вертикални конструкцијски елементи су пројектовани као армирано бетонски стубови и 
платна. Сви пресеци су армирани високовредним природно тврдим ребрастим челиком 
потребних димензија. Предвиђен је раван непроходан кров. 
Минимална арматура за вертикалне серклаже је 4РØ14 и УØ6/7.5/15цм, док је арматура за 
хоризонталне серклаже 4РØ12 и УØ6/10/20цм.  
Сви вертикални бетонски елементи (стубови) објекта прорачунати су за бетон МБ30, док су 
хоризонтални елементи прорачунати за бетон МБ30, док се сви елементи армирају са 
арматуром Бст 500Б, као и арматурним мрежама МА500/560. При уграђивању бетона вршити 
вибрирање бетона. 
Сви материјали који су пројектовани морају бити у складу са прописима СРПС-а и контролисани 
и тестирани по важећим стандардима СРПС-а, за шта је извођач дужан обезбедити 
одговарајуће атесте. Армирани бетони у класичном извођењу за све бетонске елементе 
конструкција, пројектован је МБ30, са арматурном Бст500Б (500/560) – ребрасте шипке, глатка 
за узенгије и мрежа за зидове и плоче. 
Сва арматура мора бити правилно складиштена, савијена и сечена. Не сме бити замашћена, 
прљава или прекомерно зарђала. 
Објекти су предвиђен за класично-монолитно извођење на лицу места. 
За праћење слегања објеката у току изградње и експлоатације потребно је поставити мин. по 4 
репера на спољним странама објекта у нивоу приземља. Потребно је очитати нулто мерење и 
након тога периодично, а свакако након израде новог нивоа међуспратне конструкције водити 
записник о спроведеним мерењима и у оквиру примопредаје објекта дати резултате мерења 
Инвеститору на даље старање. Мерење треба наставити и минимум једну годину након 
изградње објекта. 



Материјал који се уграђује мора бити квалитетан, исправан и у свему да испуњава одредбе 
одговарајућих стандарда. 
Сви радови морају бити изведени по важећим техничким прописима и квалитетно. 

МАТЕРИЈАЛИЗАЦИЈА 

Фасадни зидови, пројектовани у складу са важећим стандардима за топлотну технику у 
грађевинарству, израђују се од опекарског гитер блока дебљине д=20цм и термоизолације 
(минерална вуна) дебљине д=15цм. Предвиђена је израда проветрене фасаде. Фасада је 
обложена композитним фасадним панелима Swisspearl, Equitone, Alubond или сл., изведеним у 
систему проветрене фасаде. Преко зида од гитер блока дебљине д=20цм постављају се 
термоизолација – импрегнирана камена минерална вуна д=15.0цм, паропропусна фолија и 
фасадни панели на одговарајућој потконструкцији, са проветреним ваздушним слојем д=4.0цм.  
Преградни зидови се израђују од гипс-картонских плоча на металној потконструкцији, гитер 
блока д=20.0цм и шупље опеке д=12.0цм. 
Унутрашњи зидови, као и унутрашње стране фасадних зидова малтеришу се продужним 
малтером, глетују и боје акрилном бојом. Зидови у санитарним чворовима облажу се 
плочицама од гранитне керамике до пуне висине просторије. 
У погледу топлотне заштите доследно су спроведени принципи грађевинске физике. 
Предвиђени фасадни зидови имају одговарајући коефицијент пролаза топлоте, онемогућују 
стварање кондензата и у складу су са стандардима (за II климатску зону). Архитектонско-
статичко решење обезбеђује фасадном зиду конструктивну компактност и своди могућност 
појаве топлотних мостова на најмању могућу меру. 
Подови приземља изводе се као подови на тлу. Преко слоја шљунка, ПЕ фолије и подложног 
бетона д=5цм (10цм) изводи хидроизолациона ПВЦ мембрана обострано заштићена 
геотекстилом, затим термоизолациони слој XPS-а д=5цм (8цм), ПЕ фолија и заштитни малтер 
дебљине 5цм армирано-бетонска плоча дебљине 20цм, слој звучне изолације 2цм, ПЕ фолија, 
армирани цементни естрих д=6цм и гранитна керамика на лепку. У тоалету, преко цементног 
естриха, а испод завршне облоге од гранитне керамике, изводи се хидроизолациони премаз у 
два слоја SikaLastic 200W или сл. 
Сви подови на међуспратним конструкцијама пројектовани су као пливајући подови. Преко 
међуспратне носеће конструкције поставља се слој компактне камене вуне д=2цм, који има 
функцију звучног апсорбера, а затим PE фолија. Преко њих изводи се армирани цементни 
естрих дебљине 6цм и завршна облога од гранитне керамика на лепку. 
Плафони се изводе као спуштени, од гипс картонских плоча и детаљније су дефинисани 
пројектом ентеријера. 
Кров се изводи се као раван, непроходни, са следећим слојевима (гледано одозго на доле): 
ФПО мембрана Sarnafil TG 66 или сл., термоизолација XPS 20цм, парна брана Sarnavap 5000Е 
или сл., слој бетона за пад мин. 5цм, армирано бетонска плоча д=20цм, продужни малтер. 

ОБЛИКОВАЊЕ И СПОЉНА ОБРАДА 

Обликовни концепт објекта је сведеног израза са доминантним хоризонталним волуменом 
који се паралелно пружа са током Јужне Мораве. Оваквом поставком објекта, и кроз 
транспарентан третман фасадне равни према реци, успостављене су најповољније визуелне 
везе објекта са природним окружењем. Конзолним елементима првог спрата додатно се 
истиче линеарна форма објекта у складу са контекстом. 
Пројектом је предвиђена примена савремених материјала: композитни фасадни панели, 
стакло, пластифицирани алуминијум. 
Набавку и уградњу свих фасадних облога извршити уз обавезну консултацију са пројектантом и 
надзорним органом, при чему ће се прецизно дефинисати тип и боја. 



ХИДРОИЗОЛАЦИЈА 

Хоризонтална хидроизолација пода на тлу изводи се хидроизолационом ПВЦ мембраном 
Sikaplan WP 1100-20HL или сл. Раван кров је пројектован као непроходан, са ФПО мембраном 
Sarnafil TG 66 или сл. Хидроизолација санитарних чворова и чајне кухиње изводи се 
хидроизолационим премазом SikaLastic 200W или сл. 
Све хидроизолације изводити у свему у складу са препорукама и у систему произвођача, уз 
обавезно одобрење пројектанта и надзора. 

СПОЉАШЊА СТОЛАРИЈА 

Фасадни портали и улазна врата су пројектовани од пластифицираних алуминијумских профила 
тону Sable Noir 2100, са термо прекидом, у систему континуалне класичне фасада. Изводе се по 
детаљу произвођача, у боји по избору пројектанта и застакљују термопан стаклом д=8+16+8мм, 
каљеним са спољне стране, са low emission слојем на унутрашњем стаклу са унутрашње стране 
и аргонским пуњењем. 
Сировински састав алуминијумских профила: од примарног алуминијума, легуре AlMgSi0,3, 
квалитета 6060. Поступак пластификације мора имати QUALICOAT сертификат и минимални 
слој од 70мм.  Профили су видљиви у ширини од 50мм и у оба правца-вертикалном и 
хоризонталном. 

Максимални коефицијент пролаза топлоте за целу конструкцију Uw<=1.4W/m2K. 
Пакети стакла у парапетним пољима до коте најмање 2,0м од готовог пода каљена и 
ламелирана са спољашње и унутрашње стране д=4.4.2мм+16+4.4.2мм.  

У склопу фасадне конструкције предвиђена су аутоматска клизна врата. Врата се при нестанку 
струје могу ручно покретати у правцу клизања крила врата (отварати и затварати). Механизам 
преносника (погонска јединица-редуктор) није само-кочив. Аутоматика има опцију паник 
тастера тако да се при активирању паник тастера или против пожарне централе врата отворе и 
остају у отвореном положају. Врата имају и сопствено (батеријско 24V) напајање, тако да врата 
изврше функцију отварања и без напајања 220V из мреже. Крила клизних врата од сигурносног 
стакла каљеног са спољашње и ламелираног са унутрашње стране.  

  Врата морају обезбедити сигурну евакуацију лица на следећи начин: 

1) врата се аутоматски отварају сигналом са централе за дојаву пожара и остају блокирана у
отвореном положају;
2) имају механизам да се отворе и остану у стално отвореном положају када им се искључи
мрежно напајање;
3) у близини врата се налази тастер чијим се активирањем могу отворити врата и остати у
отвореном положају.

УНУТРАШЊА СТОЛАРИЈА 

Унутрашња врата су од алуминијумских профила пластифицираних у тону Sable Noir 2100. 
Конструкција је без термо прекида.  
Сировински састав алуминијумских профила: од примарног алуминијума, легуре AlMgSi0,3, 
квалитета 6060. Поступак пластификације мора имати QUALICOAT сертификат и минимални слој 
од 70мм.  

Испуна крила врата је од каљеног стакла дебљине 10мм. На стакло се наноси фолија са 
изрезаним мотивом по избору у инвеститора. 
Материјал, израда, детаљи, оков у свему по технологији произвођача. 

БРАВАРИЈА 

Пројектоване су позиције ограда на степеништима и рукохвата. 



ЛИМАРИЈА 
Све олуке. опшивке, окапнице и сл. извести од пластифицираног лима дебљине 0.7мм у 
антрацит тону (Sable 2100 Noir или слично). Све олучне хоризонтале опремљене су кабловима 
за загревање. 

ИНСТАЛАЦИЈЕ 

Предвиђене су савремене хидротехничке, електроенергетске, телекомуникационе и сигналне 
инсталације, као и термотехничке инсталације грејања, хлађења и вентилације. 

ЗАШТИТА ОД ПОЖАРА 

У погледу заштите од пожара објекат је пројектован у складу са важећом регулативом, са 
адекватним путевима за евакуацију из објекта, као и свим потребним системима и опремом за 
заштиту од пожара.  

ЕНЕРГЕТСКА ЕФИКАСНОСТ 

Објекат је пројектован у складу са Правилником о енергетској ефикасности зграда (Службени 
гласник РС, број 061/2011 од 19.08.2011. године).  

Главни пројектант: 

____________________________ 

Милан Танић, дипл. инж. арх. 
Лиценца бр. 300 М554 13 



0.9. СПЕЦИФИКАЦИЈА ПОСЕБНИХ ДЕЛОВА ОБЈЕКТА 

Назив посебног дела Етажа Нето површина (м2) 

Кафе бар 
Приземље 

Спрат 
344.64 

Главни пројектант: 

____________________________ 

Милан Танић, дипл. инж. арх. 

Лиценца бр. 300 М554 13 



0.11. ГРАФИЧКИ ПРИЛОЗИ 

С01 – Ситуациони план са основом крова   Р 1:500 
С02 – Ситуационо-нивелациони план са основом приземља Р 1:500 
С03 – Ситуационо-нивелациони план са 

приказом саобраћајног решења  Р 1:500 
С04 – Ситуациони план са приказом синхрон-плана 

инсталација на парцели Р 1:500 
01 – Основа темеља  Р 1:100 
02 – Основа приземља  Р 1:100 
03 – Основа спрата       Р 1:100 
04 – Основа кровних равни  Р 1:100 
05 – Пресек 1-1  Р 1:100 
06 – Пресек 2-2    Р 1:100 
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L/H=580/297(0.17m²)

LEGENDA

KATASTARSKO STANJE

FAKTIČKO STANJE

DETALJNE KOTE ( KOTE)

BROJ KATASTARSKE PARCELE

REGULACIONA LINIJA

GRADJEVINSKA LINIJA

GRADJEVINSKA PARCELA

GLAVNI ULAZ U OBJEKAT

KOLSKI PRISTUP PARCELI

PEŠAČKI PRISTUP PARCELI

ULAZ - EKONOMSKI

326.00

KONTEJNER ZAPREMINE 1100 LITARA

PARKING MESTO

ZELENE POVRŠINE

PLANIRANI OBJEKAT

  (326.00)
+/-    0.00

nulta kota 

nulta kota objekta-kota prizemlja

+/-    0.00
- presek vertikalne ose objekta i linije terena

GRANICA URBANISTIČKOG PROJEKTA

ROBINIA PSEUDOACACIA
UMBRACULIFERA (Kuglasti bagrem)

THUJA OCCIDENTALIS COLUMNA
(Zapadna tuja)

BEHATON PLOČE - LINEA ART

ASFALTNA POVRŠINA

S

97

100

952 248

10 11 12 13 14 15

05

06

04

03

02

01

16 17 18 19 20

21

22

URBANISTIČKI PARAMETRI
2138.00 m

P brgp nadzemno 868.21 m

Indeks zauzetosti

P bruto 868.21 m

786.86 m

714.59 m

Spratnost objekta

P zemljišta pod objektom

P neto

Indeks izgrađenosti

Broj parking mesta - ostvareno 22 PM

Površina zelenila

2

2

Procenat zelenila 15.56 %

332.80 m 2

Potreban broj PM - poslovanje - 1PM/60m2 neto etažne površine 442.21 : 60 = 7.40 ... usvojeno 8 PM

P parcele

2

2

2

33.42 %

0.41

1. Postojeći objekat
2. Kafe bar - predmet projekta

457.74 m 2

256.85 m 2

1. Postojeći objekat
2. Kafe bar - predmet projekta

442.21 m 2

344.64 m 2

1. Postojeći objekat
2. Kafe bar - predmet projekta

457.74 m 2

410.47 m 2

1. Postojeći objekat
2. Kafe bar - predmet projekta

457.74 m 2

410.47 m 2

1. Postojeći objekat
2. Kafe bar - predmet projekta

P+0
P+1

Potreban broj PM - ugostiteljstvo - 1PM na dva postavljena stola 28 : 2 =14.00 ... usvojeno 14 PM

P+0

160

datum:

vrsta tehničke dokumentacije

crtež

oznaka-naziv dela projekta

0 - GLAVNA SVESKA

investitor

crtež br.razmera:
www.teking.rs

objekat

odgovorni projektant

projektant
ulica Vožda Karađorđa br. 39,18000 Niš, Srbija

+381 18 240 426  e-mail: tekingoffice@gmail.com

projektant

projektant

projektant

Kafe bar
spratnosti  P+1, u Vladičinom Hanu,

na k. p. br. 483/2 K.O. Vladičin Han

Goran Ristić,
ul. Jovana Jovanovića Zmaja br. 27,

Vladičin Han

Milan Tanić, d.i.a.
licenca br. 300 M554 13

SITUACIONI PLAN
SA OSNOVОМ KROVA

JUL 2026.

IDEJNO REŠENJE (IDR)

S011:500

Nevena Pavlović, m.i.a.

Vukašin Stefanović, m.i.a.

Uroš Antonijević, i.a.
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+/-    0.00
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L/H=580/297(0.17m²)

LEGENDA

KATASTARSKO STANJE

FAKTIČKO STANJE

DETALJNE KOTE ( KOTE)

BROJ KATASTARSKE PARCELE

REGULACIONA LINIJA

GRADJEVINSKA LINIJA

GRADJEVINSKA PARCELA

GLAVNI ULAZ U OBJEKAT

KOLSKI PRISTUP PARCELI

PEŠAČKI PRISTUP PARCELI

ULAZ - EKONOMSKI

326.00

KONTEJNER ZAPREMINE 1100 LITARA

PARKING MESTO

ZELENE POVRŠINE

PLANIRANI OBJEKAT

  (326.00)
+/-    0.00

nulta kota 

nulta kota objekta-kota prizemlja

+/-    0.00
- presek vertikalne ose objekta i linije terena

GRANICA URBANISTIČKOG PROJEKTA

ROBINIA PSEUDOACACIA
UMBRACULIFERA (Kuglasti bagrem)

THUJA OCCIDENTALIS COLUMNA
(Zapadna tuja)

BEHATON PLOČE - LINEA ART

ASFALTNA POVRŠINA

S

URBANISTIČKI PARAMETRI
2138.00 m

P brgp nadzemno 868.21 m

Indeks zauzetosti

P bruto 868.21 m

786.86 m

714.59 m

Spratnost objekta

P zemljišta pod objektom

P neto

Indeks izgrađenosti

Broj parking mesta - ostvareno 22 PM

Površina zelenila

2

2

Procenat zelenila 15.56 %

332.80 m 2

Potreban broj PM - poslovanje - 1PM/60m2 neto etažne površine 442.21 : 60 = 7.40 ... usvojeno 8 PM

P parcele

2

2

2

33.42 %

0.41

1. Postojeći objekat
2. Kafe bar - predmet projekta

457.74 m 2

256.85 m 2

1. Postojeći objekat
2. Kafe bar - predmet projekta

442.21 m 2

344.64 m 2

1. Postojeći objekat
2. Kafe bar - predmet projekta

457.74 m 2

410.47 m 2

1. Postojeći objekat
2. Kafe bar - predmet projekta

457.74 m 2

410.47 m 2

1. Postojeći objekat
2. Kafe bar - predmet projekta

P+0
P+1

Potreban broj PM - ugostiteljstvo - 1PM na dva postavljena stola 28 : 2 =14.00 ... usvojeno 14 PM

datum:

vrsta tehničke dokumentacije

crtež

oznaka-naziv dela projekta

0 - GLAVNA SVESKA

investitor

crtež br.razmera:
www.teking.rs

objekat

odgovorni projektant

projektant
ulica Vožda Karađorđa br. 39,18000 Niš, Srbija

+381 18 240 426  e-mail: tekingoffice@gmail.com

projektant

projektant

projektant

Kafe bar
spratnosti  P+1, u Vladičinom Hanu,

na k. p. br. 483/2 K.O. Vladičin Han

Goran Ristić,
ul. Jovana Jovanovića Zmaja br. 27,

Vladičin Han

Milan Tanić, d.i.a.
licenca br. 300 M554 13

SITUACIONO-NIVELACIONI PLAN
SA OSNOVОМ PRIZEMLJA

JUL 2026.

IDEJNO REŠENJE (IDR)

S021:500

Nevena Pavlović, m.i.a.

Vukašin Stefanović, m.i.a.

Uroš Antonijević, i.a.
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L/H=580/297(0.17m²)

LEGENDA

KATASTARSKO STANJE

FAKTIČKO STANJE

DETALJNE KOTE ( KOTE)

BROJ KATASTARSKE PARCELE

REGULACIONA LINIJA

GRADJEVINSKA LINIJA

GRADJEVINSKA PARCELA

GLAVNI ULAZ U OBJEKAT

KOLSKI PRISTUP PARCELI

PEŠAČKI PRISTUP PARCELI

ULAZ - EKONOMSKI

326.00

KONTEJNER ZAPREMINE 1100 LITARA

PARKING MESTO

ZELENE POVRŠINE

PLANIRANI OBJEKAT

  (326.00)
+/-    0.00

nulta kota 

nulta kota objekta-kota prizemlja

+/-    0.00
- presek vertikalne ose objekta i linije terena

GRANICA URBANISTIČKOG PROJEKTA

ROBINIA PSEUDOACACIA
UMBRACULIFERA (Kuglasti bagrem)

THUJA OCCIDENTALIS COLUMNA
(Zapadna tuja)

BEHATON PLOČE - LINEA ART

ASFALTNA POVRŠINA

S

URBANISTIČKI PARAMETRI
2138.00 m

P brgp nadzemno 868.21 m

Indeks zauzetosti

P bruto 868.21 m

786.86 m

714.59 m

Spratnost objekta

P zemljišta pod objektom

P neto

Indeks izgrađenosti

Broj parking mesta - ostvareno 22 PM

Površina zelenila

2

2

Procenat zelenila 15.56 %

332.80 m 2

Potreban broj PM - poslovanje - 1PM/60m2 neto etažne površine 442.21 : 60 = 7.40 ... usvojeno 8 PM

P parcele

2

2

2

33.42 %

0.41

1. Postojeći objekat
2. Kafe bar - predmet projekta

457.74 m 2

256.85 m 2

1. Postojeći objekat
2. Kafe bar - predmet projekta

442.21 m 2

344.64 m 2

1. Postojeći objekat
2. Kafe bar - predmet projekta

457.74 m 2

410.47 m 2

1. Postojeći objekat
2. Kafe bar - predmet projekta

457.74 m 2

410.47 m 2

1. Postojeći objekat
2. Kafe bar - predmet projekta

P+0
P+1

Potreban broj PM - ugostiteljstvo - 1PM na dva postavljena stola 28 : 2 =14.00 ... usvojeno 14 PM

datum:

vrsta tehničke dokumentacije

crtež

oznaka-naziv dela projekta

0 - GLAVNA SVESKA

investitor

crtež br.razmera:
www.teking.rs

objekat

odgovorni projektant

projektant
ulica Vožda Karađorđa br. 39,18000 Niš, Srbija

+381 18 240 426  e-mail: tekingoffice@gmail.com

projektant

projektant

projektant

Kafe bar
spratnosti P+1, u Vladičinom Hanu,
na k. p. br. 483/2 K.O. Vladičin Han

Goran Ristić,
ul. Jovana Jovanovića Zmaja br. 27,

Vladičin Han

Milan Tanić, d.i.a.
licenca br. 300 M554 13

SITUACIONO-NIVELACIONI PLAN
SA PRIKAZOM SAOBRAĆAJNOG REŠENJA

JUL 2026.

IDEJNO REŠENJE (IDR)

S031:500

Nevena Pavlović, m.i.a.

Vukašin Stefanović, m.i.a.

Uroš Antonijević, i.a.

ulaz

izlaz

ulaz

izlaz

15

1780
885

885

G
R

AĐ
EV

IN
SK

A 
LI

N
IJ

A

G
R

AĐ
EV

IN
SK

A 
LI

N
IJ

A

3

a

a

3

2

2

1

1

b

b

c

c

d

d

103

103

2
04

2
04

o.v.

97940 160

10 11 12 13 14 15

05

06

04

03

02

01 07

08

16 17 18 19 20

21

22

P+0

P+1 160

G
R

AĐ
EV

IN
SK

A 
LI

N
IJ

A

G
R

AĐ
EV

IN
SK

A 
LI

N
IJ

A

2500

2500

PR
UG

A

500

500

100

1040 160

990 160
50

1040 160

100

1780

1340

R
EG

U
LA

C
IO

N
A 

LI
N

IJ
A

  (326.00)
+/-    0.00

  (326.00)
+/-    0.00

  (326.00)
+/-    0.00

  (326.00)
+/-    0.00

  (326.00)
+/-    0.00

09

kontejner 1100 L

AutoCAD SHX Text
483/2/22

AutoCAD SHX Text
483/2

AutoCAD SHX Text
483/1

AutoCAD SHX Text
483/3

AutoCAD SHX Text
483/10

AutoCAD SHX Text
483/12

AutoCAD SHX Text
41265.89

AutoCAD SHX Text
326.24

AutoCAD SHX Text
326.33

AutoCAD SHX Text
326.15

AutoCAD SHX Text
326.05

AutoCAD SHX Text
326.14

AutoCAD SHX Text
326.00

AutoCAD SHX Text
326.09

AutoCAD SHX Text
325.44

AutoCAD SHX Text
325.32

AutoCAD SHX Text
325.09

AutoCAD SHX Text
325.23

AutoCAD SHX Text
325.56

AutoCAD SHX Text
325.59

AutoCAD SHX Text
325.67

AutoCAD SHX Text
325.92

AutoCAD SHX Text
325.99

AutoCAD SHX Text
325.99

AutoCAD SHX Text
325.93

AutoCAD SHX Text
325.75

AutoCAD SHX Text
325.75

AutoCAD SHX Text
325.68

AutoCAD SHX Text
325.68

AutoCAD SHX Text
325.80

AutoCAD SHX Text
325.76

AutoCAD SHX Text
325.88

AutoCAD SHX Text
325.83

AutoCAD SHX Text
325.83

AutoCAD SHX Text
325.80

AutoCAD SHX Text
325.74

AutoCAD SHX Text
325.76

AutoCAD SHX Text
325.73

AutoCAD SHX Text
325.75

AutoCAD SHX Text
325.79

AutoCAD SHX Text
325.93

AutoCAD SHX Text
326.02

AutoCAD SHX Text
325.96

AutoCAD SHX Text
325.88

AutoCAD SHX Text
325.89

AutoCAD SHX Text
325.89

AutoCAD SHX Text
325.88

AutoCAD SHX Text
325.87

AutoCAD SHX Text
325.84

AutoCAD SHX Text
325.84

AutoCAD SHX Text
325.82

AutoCAD SHX Text
325.98

AutoCAD SHX Text
325.80

AutoCAD SHX Text
325.94

AutoCAD SHX Text
325.94

AutoCAD SHX Text
326.01

AutoCAD SHX Text
326.01

AutoCAD SHX Text
325.98

AutoCAD SHX Text
326.00

AutoCAD SHX Text
326.01

AutoCAD SHX Text
325.88

AutoCAD SHX Text
326.06

AutoCAD SHX Text
326.04

AutoCAD SHX Text
326.03

AutoCAD SHX Text
326.04

AutoCAD SHX Text
325.94

AutoCAD SHX Text
326.02

AutoCAD SHX Text
325.63

AutoCAD SHX Text
325.97

AutoCAD SHX Text
329.27

AutoCAD SHX Text
325.99

AutoCAD SHX Text
325.91

AutoCAD SHX Text
325.99

AutoCAD SHX Text
325.57

AutoCAD SHX Text
325.48

AutoCAD SHX Text
325.97

AutoCAD SHX Text
325.44

AutoCAD SHX Text
325.93

AutoCAD SHX Text
325.90

AutoCAD SHX Text
325.83

AutoCAD SHX Text
325.52

AutoCAD SHX Text
325.93

AutoCAD SHX Text
325.86

AutoCAD SHX Text
325.80

AutoCAD SHX Text
325.81

AutoCAD SHX Text
325.89

AutoCAD SHX Text
325.85

AutoCAD SHX Text
325.91

AutoCAD SHX Text
325.93

AutoCAD SHX Text
325.95

AutoCAD SHX Text
325.96

AutoCAD SHX Text
325.97

AutoCAD SHX Text
325.97

AutoCAD SHX Text
325.98

AutoCAD SHX Text
326.03

AutoCAD SHX Text
325.99

AutoCAD SHX Text
325.97

AutoCAD SHX Text
325.82

AutoCAD SHX Text
325.86

AutoCAD SHX Text
325.78

AutoCAD SHX Text
325.88

AutoCAD SHX Text
325.89

AutoCAD SHX Text
325.97

AutoCAD SHX Text
325.93

AutoCAD SHX Text
325.92

AutoCAD SHX Text
325.91

AutoCAD SHX Text
325.96

AutoCAD SHX Text
325.91

AutoCAD SHX Text
325.89

AutoCAD SHX Text
325.90

AutoCAD SHX Text
325.91

AutoCAD SHX Text
325.95

AutoCAD SHX Text
326.10

AutoCAD SHX Text
326.00

AutoCAD SHX Text
326.03

AutoCAD SHX Text
326.07

AutoCAD SHX Text
326.07



L/H=580/297(0.17m²)

LEGENDA

KATASTARSKO STANJE

FAKTIČKO STANJE

DETALJNE KOTE ( KOTE)

BROJ KATASTARSKE PARCELE

REGULACIONA LINIJA

GRADJEVINSKA LINIJA

GRADJEVINSKA PARCELA

GLAVNI ULAZ U OBJEKAT

KOLSKI PRISTUP PARCELI

PEŠAČKI PRISTUP PARCELI

ULAZ - EKONOMSKI

326.00

KONTEJNER ZAPREMINE 1100 LITARA

PARKING MESTO

ZELENE POVRŠINE

PLANIRANI OBJEKAT

  (326.00)
+/-    0.00

nulta kota 

nulta kota objekta-kota prizemlja

+/-    0.00
- presek vertikalne ose objekta i linije terena

GRANICA URBANISTIČKOG PROJEKTA

ROBINIA PSEUDOACACIA
UMBRACULIFERA (Kuglasti bagrem)

THUJA OCCIDENTALIS COLUMNA
(Zapadna tuja)

BEHATON PLOČE - LINEA ART

ASFALTNA POVRŠINA

S

URBANISTIČKI PARAMETRI
2138.00 m

P brgp nadzemno 868.21 m

Indeks zauzetosti

P bruto 868.21 m

786.86 m

714.59 m

Spratnost objekta

P zemljišta pod objektom

P neto

Indeks izgrađenosti

Broj parking mesta - ostvareno 22 PM

Površina zelenila

2

2

Procenat zelenila 15.56 %

332.80 m 2

Potreban broj PM - poslovanje - 1PM/60m2 neto etažne površine 442.21 : 60 = 7.40 ... usvojeno 8 PM

P parcele

2

2

2

33.42 %

0.41

1. Postojeći objekat
2. Kafe bar - predmet projekta

457.74 m 2

256.85 m 2

1. Postojeći objekat
2. Kafe bar - predmet projekta

442.21 m 2

344.64 m 2

1. Postojeći objekat
2. Kafe bar - predmet projekta

457.74 m 2

410.47 m 2

1. Postojeći objekat
2. Kafe bar - predmet projekta

457.74 m 2

410.47 m 2

1. Postojeći objekat
2. Kafe bar - predmet projekta

P+0
P+1

Potreban broj PM - ugostiteljstvo - 1PM na dva postavljena stola 28 : 2 =14.00 ... usvojeno 14 PM

datum:

vrsta tehničke dokumentacije

crtež
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01 kafe bar 82.80 64.81 granitna keramika

02 stepenišni prostor 8.92 17.26 granitna keramika

03 muški toalet 3.79 9.53 granitna keramika

04 ženski toalet 3.79 9.53 granitna keramika

05 ostava 4.69 9.70 granitna keramika

06 terasa 92.21 56.56 granitna keramika

P neto 196.20

P neto - 3% 190.31

P bruto 240.65

01

02

03 04

05

06

S

14
8

13

o.v.

Broj stolova: 17



570 570 570 195195

790 280 1030

2100

49
0

37
0

14
0

17
0

95
2

24
8

13
70

49
0

37
0

14
0

95
2

24
8

13
70

17
0

17
0

2100

3

a

a

3

2 2

1 1

b

b

c

c

d

d

OSNOVA KROVA
datum:

vrsta tehničke dokumentacije

crtež

oznaka-naziv dela projekta

0 - GLAVNA SVESKA

investitor

crtež br.razmera:
www.teking.rs

objekat

odgovorni projektant

projektant
  ulica Vožda Karađorđa br. 39,18000 Niš, Srbija

+381 18 240 426  e-mail: tekingoffice@gmail.com

projektant

projektant

projektant

IDEJNO REŠENJE (IDR)

JUL 2026.

Kafe bar
spratnosti P+1, u Vladičinom Hanu,
na k. p. br. 483/2 K.O. Vladičin Han

Goran Ristić,
ul. Jovana Jovanovića Zmaja br. 27,

Vladičin Han

Milan Tanić, d.i.a.
licenca br. 300 M554 13

Nevena Pavlović, m.i.a.

Vukašin Stefanović, m.i.a.

Uroš Antonijević, i.a.

1:100 04

1
03

1
03

2 04
2 04

20
0

20
0

S

195 570 570 570 195

17
0

horizontalni izliv ka o.v.

+ 8.10 (334.10) 

+ 8.10 (334.10) 

+ 8.10 (334.10) 
+ 8.10 (334.10) 

+ 4.00 (330.00) 

+ 4.00 (330.00) 



a b c d

PRESEK 1-1
datum:

vrsta tehničke dokumentacije

crtež

oznaka-naziv dela projekta

0 - GLAVNA SVESKA

investitor

crtež br.razmera:
www.teking.rs

objekat

odgovorni projektant

projektant
  ulica Vožda Karađorđa br. 39,18000 Niš, Srbija

+381 18 240 426  e-mail: tekingoffice@gmail.com

projektant

projektant

projektant

IDEJNO REŠENJE (IDR)

JUL 2026.

Kafe bar
spratnosti P+1, u Vladičinom Hanu,
na k. p. br. 483/2 K.O. Vladičin Han

Goran Ristić,
ul. Jovana Jovanovića Zmaja br. 27,

Vladičin Han

Milan Tanić, d.i.a.
licenca br. 300 M554 13

Nevena Pavlović, m.i.a.

Vukašin Stefanović, m.i.a.

Uroš Antonijević, i.a.

1:100 05

a b c d

prizemlje

sprat

+ 4.00 (330.00)

 0.00 (326.00)+
-

prizemlje

sprat

+ 4.00 (330.00)

 0.00 (326.00)+
-

venac venac

34
0

30
20

32
0

30
20

10
30

20
16 44

50 5
40

35
0

50
33
0

50
40

20
16

44
50

45

38
0

30
40
0

76
10
9

16x16.67/29

8x
16

.6
7/

29

10

+ 8.10 (334.10)+ 8.10 (334.10)



PRESEK 2-2
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1.1.  НАСЛОВНА СТРАНА 

1 – ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ 

Инвеститор: Горан Ристић, ул. Јована Јовановића Змаја бр. 27,  
Владичин Хан 

Објекат: Кафе бар спратности П+1, у Владичином Хану, на к. п. 
бр. 483/2 К.О. Владичин Хан 

Врста техничке документације: ИДР Идејно решење 

Назив и ознака дела пројекта: 1- пројекат архитектуре

Врста радова: нова градња 

Пројектант: Текинг доо, Ниш 
Булевар Немањића 87, Ниш - Медијана 
Иван Костић 

Потпис: 

Одговорни пројектант: Милан Танић, дипл. инж. арх. 
Број лиценце: 300 М554 13 

Потпис: 

Број дела пројекта: 
Место и датум: 

013/26-ИДР/1  
Ниш, јул 2026. године 



1.2.  САДРЖАЈ ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ 

1.1. Насловна страна 

1.2. Садржај 

1.3. Решење о именовању одговорног пројектанта 

1.4. Изјава одговорног пројектанта 

1.5. Текстуална документација: 
- Технички опис

1.6. Нумеричка документација 
1. Преглед површина
2. Предрачунска вредност

1.7. Графичка документација: 

С01 – Ситуациони план са основом приземља  Р 1:500 
01 – Основа темеља  Р 1:100 
02 – Основа приземља  Р 1:100 
03 – Основа спрата Р 1:100 
04 – Основа кровних равни       Р 1:100 
05 – Пресек 1-1  Р 1:100 
06 – Пресек 2-2    Р 1:100 
07 – Изглед –        Р 1:100 
08 – Изглед – Р 1:100 
09 – Изглед – Р 1:100 
10 – Изглед –      Р 1:100 
11 – 3д модел 



1.3. РЕШЕЊЕ О ИМЕНОВАЊУ ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА 

На основу члана 128. Закона о планирању и изградњи („Службени гласник РС”, бр. 72/09, 81/09 
– исправка, 64/10 – УС, 24/11, 121/12, 42/13 – УС, 50/13 – УС, 98/13 – УС, 132/14, 145/14, 83/18,
31/19, 37/19 – др. закон, 9/20, 52/21, 62/23 и 91/25) и одредби Правилника о садржини, начину
и поступку израде и начину вршења контроле техничке документације према класи и намени
објеката („Службени гласник РС”, бр. 96/23), као:

О Д Г О В О Р Н И   П Р О Ј Е К Т А Н Т 

за израду пројекта архитектуре, који је део Идејног решења за изградњу кафе бара 
спратности П+1, у Владичином Хану, на к. п. бр. 483/2 К.О. Владичин Хан одређује се: 

Милан Танић, дипл.инж.арх. ............................................................................ 300 М554 13 

Пројектант: Текинг доо, Ниш 
  Булевар Немањића 87, Ниш - Медијана 

Одговорно лице/заступник: Иван Костић 

Потпис: 

Број техничке документације: 
Место и датум: 

013/26-ИДР/1 
Ниш, јул 2026. године 



1.4. ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ 

Одговорни пројектант пројекта архитектуре, који је део Идејног решења за изградњу 

кафе бара спратности П+1, у Владичином Хану, на к. п. бр. 483/2 К.О. Владичин Хан: 

Милан Танић, дипл. инж. арх. 

И З Ј А В Љ У Ј Е М 

1. да је пројекат израђен у складу са Законом о планирању и изградњи, прописима,
стандардима и нормативима из области изградње објеката и правилима струке.

Одговорни пројектант ИДР: Милан Танић, дипл. инж. арх. 

Број лиценце: 300 М554 13 

Потпис: 

Број техничке документације: 
Место и датум: 

013/26-ИДР/1  
Ниш, јул 2026. године 



1.5. ТЕКСТУАЛНА ДОКУМЕНТАЦИЈА 

1.5.1. ТЕХНИЧКИ ОПИС 

Инвеститор: Горан Ристић, ул. Јована Јовановића Змаја бр. 27,  
Владичин Хан 

Објекат: Кафе бар спратности П+1, у Владичином Хану, на к. п. бр. 
483/2 К.О. Владичин Хан 

Врста техничке документације: ИДР Идејно решење 

Назив и ознака дела пројекта:  1- пројекат архитектуре

Врста радова: нова градња 

ОПШТЕ 
У складу са пројектним задатком инвеститора, важећом регулативом, Планом генералне 
регулације насеља Владичин Хан са изменама и допунама (“Сл. гласник Града Врања”, бр. 
11/2021, 35/2021 и 15/2023), израђен је пројекат архитектуре, који је део Идејног решења за 
изградњу кафе бара спратности П+1, у Владичином Хану, на к.п. бр. 483/2 К.О. Владичин Хан. 

ЛОКАЦИЈА 

Кафе бар спратности П+1, налази се у Владичином Хану, на к.п. бр. 483/2 К.О. Владичин Хан, у 
зони 1 – Центар. 
Са северне стране парцела се граничи са к.п.бр. 483/1, са западне стране са к.п.бр. 483/10, са 
јужне стране са к.п.бр. 483/3, а са источне стране са к.п.бр. 483/12 и 1002/1 – река Јужна Морава. 
Планом генералне регулације општине Владичин Хан предвиђена је повезаност и приступ 
предметној парцели преко прикључка на метални мост или преко прелаза железничке пруге, 
веза са ул. Деспота Стефана, преко пута СУП-а, где би се изградио и паркинг простор, док се сада 
користи пут поред железничке пруге. Инвеститор тренутно може користити прилаз до 
предметне парцеле путем поред железничке пруге. 
Површина к.п.бр. 483/2 износи 2138,00 м2. 

Преглед урбанистичких параметара дат је у Табели 1. 

Параметар планом захтевано остварено 

Површина к.п.бр. 483/2 К.О. Владичин Хан 2138,00 м2 

Површина под објектом – укупно 

1. Постојећи објекат

2. Кафе бар – предмет пројекта

714.59 м2 

457,74 м2

256.85 м2 

Нето површина  

1. Постојећи објекат

2. Кафе бар – предмет пројекта

786.86 м2 

442.21 м2

344.64 м2 

Бруто надземна површина објекта – укупно  

1. Постојећи објекат

2. Кафе бар – предмет пројекта

868.21 м2 

457,74 м2

410.47 м2 

Укупна бруто површина објекта – укупно 

1. Постојећи објекат

2. Кафе бар – предмет пројекта

868.21 м2 

457,74 м2

410.47 м2 

Спратност објекта  

1. Постојећи објекат

2. Кафе бар – предмет пројекта

макс. П+1 

П+0    

П+1 

Индекс заузетости 33.42% 



Индекс изграђености maкс. 0,60 0.41 

Потребан број ПМ - пословни објекат 444.28:60=7.40 

Потребан број ПМ – угоститељски објекат 28/2=14 

усвојено 8 ПМ 

усвојено 14 ПМ 

Број паркинг места - остварено 22 ПМ 22 ПМ 

Површина зеленила 332.80 м2 

Проценат зеленила мин. 15% 15.56% 

Категорија објекта V 

Класификациона ознака 121114 (100%) 

Табела 1. – преглед урбанистичких параметара 

Колски прилаз је предвиђен са западне стране парцеле, преко новопројектоване улице на 
к.п.бр. 483/10. Пешачки прилаз је предвиђен на источној страни парцеле, са кеја реке Јужна 
Морава. 

Паркирање 

Према плану, за пословне објекте потребан број паркинг места износи 1ПМ/60м2 нето етажне 
површине. 
Потребан број ПМ – 444.28м2 : 60 = 7.40 ... усвојено 8 ПМ 
Потребно је предвидети 8 ПМ. 
Према плану, за угоститељске објекте потребан број паркинг места износи 1ПМ на два 
постављена стола. 
Потребан број ПМ – 28 : 2 = 14 ... усвојено 14 ПМ 
Потребно је предвидети 22 ПМ. 
Остварен капацитет за паркирање износи 22 паркинг места, од чега су 2 паркинг места 
намењена особама са инвалидитетом. 

Зеленило 

На предметној к.п.бр. 483/2 К.О. Владичин Хан не постоји уређено зеленило и дрвеће. 
Површина предметне к.п.бр. 483/2 К.О. Владичин Хан износи 2138,00 м2. 
За зеленило у директном контакту са тлом предвиђено је 332.80 м2, што чини 15,56% површине 
грађевинске парцеле. 

ФУНКЦИЈА 

Предмет Идејног решења је изградња кафе бара спратности П+1, у Владичином Хану, на к. п. бр. 
483/2 К.О. Владичин Хан.  
Приземље, на коти +-0.00 м (326.00 м.н.в.) садржи кафе бар, степенишни простор, тоалете, 
предпростор, ветробран и оставу. 
Преглед површина просторија у приземљу дат је у табели 2. 

Озн. Намена П (М2) О (М') Под Зид 

01 Кафе бар 112.21 50.00 Гранитна керамика Дисперзија 

/Стакло 

02 Степенишни простор 12.58 20.16 Гранитна керамика / 

03 Предпростор 4.90 10.95 Гранитна керамика Дисперзија 

04 Мушки тоалет 3.01 8.48 Гранитна керамика Керамика 

05 Женски тоалет 3.03 8.48 Гранитна керамика Керамика 

06 Ветробран 2.03 5.80 Гранитна керамика Дисперзија 

07 Остава 10.69 13.15 Гранитна керамика Дисперзија 

П Нето 148.44 м2 



П Бруто 169.82 м2 

Табела 2. – приземље – преглед површина 

Спрат, на коти +-4.00 м (330.00 м.н.в.) садржи кафе бар, степенишни простор, тоалете, оставу и терасу. 
Висина венца објекта је на коти +8.10 (334.10 м.н.в.). 
Преглед површина просторија на спрату дат је у табели 3. 

Озн. Намена П (М2) О (М') Под Зид 

01 Кафе бар 82.80 64.81 Гранитна керамика Дисперзија 

/Стакло 

02 Степенишни простор 8.92 17.26 Гранитна керамика / 

03 Мушки тоалет 3.79 9.53 Гранитна керамика Керамика 

04 Женски тоалет 3.79 9.53 Гранитна керамика Керамика 

05 Остава 4.69 9.70 Гранитна керамика Дисперзија 

06 Тераса 92.21 56.56 Гранитна керамика / 

П Нето 196.20 м2 

П Бруто 240.65 м2 

Табела 3. – спрат – преглед површина 

КОНСТРУКЦИЈА 

Конструктивни систем је скелетни, са армиранобетонским стубовима и гредама. Међуспратна 
конструкција је монолитна армиранобетонска плоча дебљине 20цм. Темељење се врши на 
армиранобетонским темељним стопама и контра плочи. Степениште објекта је пројектовано 
као двокрак0, са дебљином степенишне плоче д=15цм, у свему према статичком прорачуну. 
Вертикални конструкцијски елементи су пројектовани као армирано бетонски стубови и платна. 
Сви пресеци су армирани високовредним природно тврдим ребрастим челиком потребних 
димензија. Предвиђен је раван непроходан кров. 
Минимална арматура за вертикалне серклаже је 4РØ14 и УØ6/7.5/15цм, док је арматура за 
хоризонталне серклаже 4РØ12 и УØ6/10/20цм.  
Сви вертикални бетонски елементи (стубови) објекта прорачунати су за бетон МБ30, док су 
хоризонтални елементи прорачунати за бетон МБ30, док се сви елементи армирају са 
арматуром Бст 500Б, као и арматурним мрежама МА500/560. При уграђивању бетона вршити 
вибрирање бетона. 
Сви материјали који су пројектовани морају бити у складу са прописима СРПС-а и контролисани 
и тестирани по важећим стандардима СРПС-а, за шта је извођач дужан обезбедити одговарајуће 
атесте. Армирани бетони у класичном извођењу за све бетонске елементе конструкција, 
пројектован је МБ30, са арматурном Бст500Б (500/560) – ребрасте шипке, глатка за узенгије и 
мрежа за зидове и плоче. 
Сва арматура мора бити правилно складиштена, савијена и сечена. Не сме бити замашћена, 
прљава или прекомерно зарђала. 
Објекти су предвиђен за класично-монолитно извођење на лицу места. 
За праћење слегања објеката у току изградње и експлоатације потребно је поставити мин. по 4 
репера на спољним странама објекта у нивоу приземља. Потребно је очитати нулто мерење и 
након тога периодично, а свакако након израде новог нивоа међуспратне конструкције водити 
записник о спроведеним мерењима и у оквиру примопредаје објекта дати резултате мерења 
Инвеститору на даље старање. Мерење треба наставити и минимум једну годину након 
изградње објекта. 
Материјал који се уграђује мора бити квалитетан, исправан и у свему да испуњава одредбе 
одговарајућих стандарда. 
Сви радови морају бити изведени по важећим техничким прописима и квалитетно. 



МАТЕРИЈАЛИЗАЦИЈА 

Фасадни зидови, пројектовани у складу са важећим стандардима за топлотну технику у 
грађевинарству, израђују се од опекарског гитер блока дебљине д=20цм и термоизолације 
(минерална вуна) дебљине д=15цм. Предвиђена је израда проветрене фасаде. Фасада је 
обложена композитним фасадним панелима Swisspearl, Equitone, Alubond или сл., изведеним у 
систему проветрене фасаде. Преко зида од гитер блока дебљине д=20цм постављају се 
термоизолација – импрегнирана камена минерална вуна д=15.0цм, паропропусна фолија и 
фасадни панели на одговарајућој потконструкцији, са проветреним ваздушним слојем д=4.0цм. 
Преградни зидови се израђују од гипс-картонских плоча на металној потконструкцији, гитер 
блока д=20.0цм и шупље опеке д=12.0цм. 
Унутрашњи зидови, као и унутрашње стране фасадних зидова малтеришу се продужним 
малтером, глетују и боје акрилном бојом. Зидови у санитарним чворовима облажу се 
плочицама од гранитне керамике до пуне висине просторије. 
У погледу топлотне заштите доследно су спроведени принципи грађевинске физике. 
Предвиђени фасадни зидови имају одговарајући коефицијент пролаза топлоте, онемогућују 
стварање кондензата и у складу су са стандардима (за II климатску зону). Архитектонско-
статичко решење обезбеђује фасадном зиду конструктивну компактност и своди могућност 
појаве топлотних мостова на најмању могућу меру. 
Подови приземља изводе се као подови на тлу. Преко слоја шљунка, ПЕ фолије и подложног 
бетона д=5цм (10цм) изводи хидроизолациона ПВЦ мембрана обострано заштићена 
геотекстилом, затим термоизолациони слој XPS-а д=5цм (8цм), ПЕ фолија и заштитни малтер 
дебљине 5цм армирано-бетонска плоча дебљине 20цм, слој звучне изолације 2цм, ПЕ фолија, 
армирани цементни естрих д=6цм и гранитна керамика на лепку. У тоалету, преко цементног 
естриха, а испод завршне облоге од гранитне керамике, изводи се хидроизолациони премаз у 
два слоја SikaLastic 200W или сл. 
Сви подови на међуспратним конструкцијама пројектовани су као пливајући подови. Преко 
међуспратне носеће конструкције поставља се слој компактне камене вуне д=2цм, који има 
функцију звучног апсорбера, а затим PE фолија. Преко њих изводи се армирани цементни естрих 
дебљине 6цм и завршна облога од гранитне керамика на лепку. 
Плафони се изводе као спуштени, од гипс картонских плоча и детаљније су дефинисани 
пројектом ентеријера. 
Кров се изводи се као раван, непроходни, са следећим слојевима (гледано одозго на доле): ФПО 
мембрана Sarnafil TG 66 или сл., термоизолација XPS 20цм, парна брана Sarnavap 5000Е или сл., 
слој бетона за пад мин. 5цм, армирано бетонска плоча д=20цм, продужни малтер. 

ОБЛИКОВАЊЕ И СПОЉНА ОБРАДА 

Обликовни концепт објекта је сведеног израза са доминантним хоризонталним волуменом који 
се паралелно пружа са током Јужне Мораве. Оваквом поставком објекта, и кроз транспарентан 
третман фасадне равни према реци, успостављене су најповољније визуелне везе објекта са 
природним окружењем. Конзолним елементима првог спрата додатно се  истиче линеарна 
форма објекта у складу са контекстом. 
Пројектом је предвиђена примена савремених материјала: композитни фасадни панели, стакло, 
пластифицирани алуминијум. 
Набавку и уградњу свих фасадних облога извршити уз обавезну консултацију са пројектантом и 
надзорним органом, при чему ће се прецизно дефинисати тип и боја. 

ХИДРОИЗОЛАЦИЈА 

Хоризонтална хидроизолација пода на тлу изводи се хидроизолационом ПВЦ мембраном 
Sikaplan WP 1100-20HL или сл. Раван кров је пројектован као непроходан, са ФПО мембраном 
Sarnafil TG 66 или сл. Хидроизолација санитарних чворова и чајне кухиње изводи се 
хидроизолационим премазом SikaLastic 200W или сл. 



Све хидроизолације изводити у свему у складу са препорукама и у систему произвођача, уз 
обавезно одобрење пројектанта и надзора. 

СПОЉАШЊА СТОЛАРИЈА 

Фасадни портали и улазна врата су пројектовани од пластифицираних алуминијумских профила 
тону Sable Noir 2100, са термо прекидом, у систему континуалне класичне фасада. Изводе се по 
детаљу произвођача, у боји по избору пројектанта и застакљују термопан стаклом д=8+16+8мм, 
каљеним са спољне стране, са low emission слојем на унутрашњем стаклу са унутрашње стране 
и аргонским пуњењем. 
Сировински састав алуминијумских профила: од примарног алуминијума, легуре AlMgSi0,3, 
квалитета 6060. Поступак пластификације мора имати QUALICOAT сертификат и минимални слој 
од 70мм.  Профили су видљиви у ширини од 50мм и у оба правца-вертикалном и 
хоризонталном. 

Максимални коефицијент пролаза топлоте за целу конструкцију Uw<=1.4W/m2K. 
Пакети стакла у парапетним пољима до коте најмање 2,0м од готовог пода каљена и 
ламелирана са спољашње и унутрашње стране д=4.4.2мм+16+4.4.2мм.  

У склопу фасадне конструкције предвиђена су аутоматска клизна врата. Врата се при нестанку 
струје могу ручно покретати у правцу клизања крила врата (отварати и затварати). Механизам 
преносника (погонска јединица-редуктор) није само-кочив. Аутоматика има опцију паник 
тастера тако да се при активирању паник тастера или против пожарне централе врата отворе и 
остају у отвореном положају. Врата имају и сопствено (батеријско 24V) напајање, тако да врата 
изврше функцију отварања и без напајања 220V из мреже. Крила клизних врата од сигурносног 
стакла каљеног са спољашње и ламелираног са унутрашње стране.  

  Врата морају обезбедити сигурну евакуацију лица на следећи начин: 

1) врата се аутоматски отварају сигналом са централе за дојаву пожара и остају блокирана у
отвореном положају;
2) имају механизам да се отворе и остану у стално отвореном положају када им се искључи
мрежно напајање;
3) у близини врата се налази тастер чијим се активирањем могу отворити врата и остати у
отвореном положају.

УНУТРАШЊА СТОЛАРИЈА 

Унутрашња врата су од алуминијумских профила пластифицираних у тону Sable Noir 2100. 
Конструкција је без термо прекида.  
Сировински састав алуминијумских профила: од примарног алуминијума, легуре AlMgSi0,3, 
квалитета 6060. Поступак пластификације мора имати QUALICOAT сертификат и минимални слој 
од 70мм.  

Испуна крила врата је од каљеног стакла дебљине 10мм. На стакло се наноси фолија са 
изрезаним мотивом по избору у инвеститора. 
Материјал, израда, детаљи, оков у свему по технологији произвођача. 

БРАВАРИЈА 

Пројектоване су позиције ограда на степеништима и рукохвата. 

ЛИМАРИЈА 
Све олуке. опшивке, окапнице и сл. извести од пластифицираног лима дебљине 0.7мм у 
антрацит тону (Sable 2100 Noir или слично). Све олучне хоризонтале опремљене су кабловима 
за загревање. 



ИНСТАЛАЦИЈЕ 

Предвиђене су савремене хидротехничке, електроенергетске, телекомуникационе и сигналне 
инсталације, као и термотехничке инсталације грејања, хлађења и вентилације. 

ЗАШТИТА ОД ПОЖАРА 

У погледу заштите од пожара објекат је пројектован у складу са важећом регулативом, са 
адекватним путевима за евакуацију из објекта, као и свим потребним системима и опремом за 
заштиту од пожара.  

ЕНЕРГЕТСКА ЕФИКАСНОСТ 

Објекат је пројектован у складу са Правилником о енергетској ефикасности зграда (Службени 
гласник РС, број 061/2011 од 19.08.2011. године).  

Одговорни пројектант: 

____________________________ 

Милан Танић, дипл. инж. арх. 
Лиценца бр. 300 М554 13 



1.6. НУМЕРИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 

1.6.1. ПРЕГЛЕД ПОВРШИНА 

Параметар планом захтевано остварено 

Површина к.п.бр. 483/2 К.О. Владичин Хан 2138,00 м2 

Површина под објектом – укупно 

1. Постојећи објекат

2. Кафе бар – предмет пројекта

714.59 м2 

457,74 м2

256.85 м2 

Нето површина  

1. Постојећи објекат

2. Кафе бар – предмет пројекта

786.86 м2 

442.21 м2

344.64 м2 

Бруто надземна површина објекта – укупно  

1. Постојећи објекат

2. Кафе бар – предмет пројекта

868.21 м2 

457,74 м2

410.47 м2 

Укупна бруто површина објекта – укупно 

1. Постојећи објекат

2. Кафе бар – предмет пројекта

868.21 м2 

457,74 м2

410.47 м2 

Спратност објекта  

1. Постојећи објекат

2. Кафе бар – предмет пројекта

макс. П+1 

П+0    

П+1 

Индекс заузетости 33.42% 

Индекс изграђености maкс. 0,60 0.41 

Потребан број ПМ - пословни објекат 444.28:60=7.40 

Потребан број ПМ – угоститељски објекат 28/2=14 

усвојено 8 ПМ 

усвојено 14 ПМ 

Број паркинг места - остварено 22 ПМ 22 ПМ 

Површина зеленила 332.80 м2 

Проценат зеленила мин. 15% 15.56% 

Категорија објекта V 

Класификациона ознака 121114 (100%) 

Одговорни пројектант: 

____________________________ 

Милан Танић, дипл. инж. арх. 
Лиценца бр. 300 М554 13 

1.6.2. ПРЕДРАЧУНСКА ВРЕДНОСТ 

Естимација предрачунске вредности изградње кафе бара спратности П+1, у Владичином Хану, 
на к. п. бр. 483/2 К.О. Владичин Хан, бруто површине 410.47 м2 износи 29.500.000,00 РСД. 

Одговорни пројектант: 

____________________________ 

Милан Танић, дипл. инж. арх. 
Лиценца бр. 300 М554 13 



1.7. ГРАФИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 

С01 – Ситуациони план са основом приземља  Р 1:500 
01 – Основа темеља  Р 1:100 
02 – Основа приземља  Р 1:100 
03 – Основа спрата Р 1:100 
04 – Основа кровних равни       Р 1:100 
05 – Пресек 1-1  Р 1:100 
06 – Пресек 2-2    Р 1:100 
07 – Изглед     Р 1:100 
08 – Изглед Р 1:100 
09 – Изглед Р 1:100 
10 – Изглед   Р 1:100 
11 – 3д модел 



L/H=580/297(0.17m²)

LEGENDA

KATASTARSKO STANJE

FAKTIČKO STANJE

DETALJNE KOTE ( KOTE)

BROJ KATASTARSKE PARCELE

REGULACIONA LINIJA

GRADJEVINSKA LINIJA

GRADJEVINSKA PARCELA

GLAVNI ULAZ U OBJEKAT

KOLSKI PRISTUP PARCELI

PEŠAČKI PRISTUP PARCELI

ULAZ - EKONOMSKI

326.00

KONTEJNER ZAPREMINE 1100 LITARA

PARKING MESTO

ZELENE POVRŠINE

PLANIRANI OBJEKAT

  (326.00)
+/-    0.00

nulta kota 

nulta kota objekta-kota prizemlja

+/-    0.00
- presek vertikalne ose objekta i linije terena

GRANICA URBANISTIČKOG PROJEKTA

ROBINIA PSEUDOACACIA
UMBRACULIFERA (Kuglasti bagrem)

THUJA OCCIDENTALIS COLUMNA
(Zapadna tuja)

BEHATON PLOČE - LINEA ART

ASFALTNA POVRŠINA

S

URBANISTIČKI PARAMETRI
2138.00 m

P brgp nadzemno 868.21 m

Indeks zauzetosti

P bruto 868.21 m

786.86 m

714.59 m

Spratnost objekta

P zemljišta pod objektom

P neto

Indeks izgrađenosti

Broj parking mesta - ostvareno 22 PM

Površina zelenila

2

2

Procenat zelenila 15.56 %

332.80 m 2

Potreban broj PM - poslovanje - 1PM/60m2 neto etažne površine 442.21 : 60 = 7.40 ... usvojeno 8 PM

P parcele

2

2

2

33.42 %

0.41

1. Postojeći objekat
2. Kafe bar - predmet projekta

457.74 m 2

256.85 m 2

1. Postojeći objekat
2. Kafe bar - predmet projekta

442.21 m 2

344.64 m 2

1. Postojeći objekat
2. Kafe bar - predmet projekta

457.74 m 2

410.47 m 2

1. Postojeći objekat
2. Kafe bar - predmet projekta

457.74 m 2

410.47 m 2

1. Postojeći objekat
2. Kafe bar - predmet projekta

P+0
P+1

Potreban broj PM - ugostiteljstvo - 1PM na dva postavljena stola 28 : 2 =14.00 ... usvojeno 14 PM

datum:

vrsta tehničke dokumentacije

crtež

oznaka-naziv dela projekta

1 - PROJEKAT ARHITEKTURE

investitor

crtež br.razmera:
www.teking.rs

objekat

odgovorni projektant

projektant
ulica Vožda Karađorđa br. 39,18000 Niš, Srbija

+381 18 240 426  e-mail: tekingoffice@gmail.com

projektant

projektant

projektant

Kafe bar
spratnosti  P+1, u Vladičinom Hanu,

na k. p. br. 483/2 K.O. Vladičin Han

Goran Ristić,
ul. Jovana Jovanovića Zmaja br. 27,

Vladičin Han

Milan Tanić, d.i.a.
licenca br. 300 M554 13

SITUACIONI PLAN
SA OSNOVОМ PRIZEMLJA

JUL 2026.

IDEJNO REŠENJE (IDR)
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Nevena Pavlović, m.i.a.

Vukašin Stefanović, m.i.a.

Uroš Antonijević, i.a.
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OSNOVA TEMELJA
datum:

vrsta tehničke dokumentacije

crtež

oznaka-naziv dela projekta

1 - PROJEKAT ARHITEKTURE

investitor

crtež br.razmera:
www.teking.rs

objekat

odgovorni projektant

projektant
  ulica Vožda Karađorđa br. 39,18000 Niš, Srbija

+381 18 240 426  e-mail: tekingoffice@gmail.com

projektant

projektant

projektant

IDEJNO REŠENJE (IDR)

JUL 2026.

Kafe bar
spratnosti P+1, u Vladičinom Hanu,
na k. p. br. 483/2 K.O. Vladičin Han

Goran Ristić,
ul. Jovana Jovanovića Zmaja br. 27,

Vladičin Han

Milan Tanić, d.i.a.
licenca br. 300 M554 13

Nevena Pavlović, m.i.a.

Vukašin Stefanović, m.i.a.

Uroš Antonijević, i.a.

1:100 01

1
03

1
03

2 04
2 04

85

S

30 85 370 85 30 85 370 85 30 85 370 85 30 85

90
40

90
15
0

90
40

90
27
0

90
40

40
90

15
0

90
40

90
27
0

90
40

90

3085370853085370853085370853085



40 300 1400 20

20
90

0
20

40
12

0
74

0
20

20
50

50

570 570 570 353535

50 60 330 1340

1780

37
0

49
0

14
0

40

94
0

10
40

570 570 570 3535

1160 285 285

1780

49
0

37
0

40
14

050
50 50

99
0

10
40

20

3

a

a

3

2 2

1 1

b

b

c

c

d

d

OSNOVA PRIZEMLJA
datum:

vrsta tehničke dokumentacije

crtež

oznaka-naziv dela projekta

1 - PROJEKAT ARHITEKTURE

investitor

crtež br.razmera:
www.teking.rs

objekat

odgovorni projektant

projektant
  ulica Vožda Karađorđa br. 39,18000 Niš, Srbija

+381 18 240 426  e-mail: tekingoffice@gmail.com

projektant

projektant

projektant

IDEJNO REŠENJE (IDR)

JUL 2026.

Kafe bar
spratnosti P+1, u Vladičinom Hanu,
na k. p. br. 483/2 K.O. Vladičin Han

Goran Ristić,
ul. Jovana Jovanovića Zmaja br. 27,

Vladičin Han

Milan Tanić, d.i.a.
licenca br. 300 M554 13

Nevena Pavlović, m.i.a.

Vukašin Stefanović, m.i.a.

Uroš Antonijević, i.a.

1:100 02

16x16.67/291
03

1
03

2 04
2 04

50

+ 0.00 (326.00) -
01

02

03

04 05

06

07

namena P (m2) О (m1) pod
01 kafe bar 112.21 50.00 granitna keramika

02 stepenišni prostor 12.58 20.16 granitna keramika

03 predprostor 4.90 10.95 granitna keramika

04 muški toalet 3.01 8.48 granitna keramika

05 ženski toalet 3.03 8.48 granitna keramika

06 vetrobran 2.03 5.80 granitna keramika

07 ostava 10.69 13.15 granitna keramika

P neto 148.44

P neto - 3% 143.99

P bruto 169.82

S

o.v.

Broj stolova: 11



570 570 570 195195

790 280 1030

2100

49
0

37
0

31
0

17
0

50
45

3
69

8

13
70

49
0

37
0

14
0

50
56

0
71

7

13
70

17
0

17
0

570 570 570195

160 1780

2100

12
0

20
3

28
9

20
38

8
12

0
20

13
16

8
13

10
0

20
20

17
0

20

40160 148 13 148 830 420 120 30 160

174020160 160

160

51
0

20
20

17
0

53
0

38
8

20

3

a

a

3

2 2

1 1

b

b

c

c

d

d

OSNOVA SPRATA
datum:

vrsta tehničke dokumentacije

crtež

oznaka-naziv dela projekta

1 - PROJEKAT ARHITEKTURE

investitor

crtež br.razmera:
www.teking.rs

objekat

odgovorni projektant

projektant
  ulica Vožda Karađorđa br. 39,18000 Niš, Srbija

+381 18 240 426  e-mail: tekingoffice@gmail.com

projektant

projektant

projektant

IDEJNO REŠENJE (IDR)

JUL 2026.

Kafe bar
spratnosti P+1, u Vladičinom Hanu,
na k. p. br. 483/2 K.O. Vladičin Han

Goran Ristić,
ul. Jovana Jovanovića Zmaja br. 27,

Vladičin Han

Milan Tanić, d.i.a.
licenca br. 300 M554 13

Nevena Pavlović, m.i.a.

Vukašin Stefanović, m.i.a.

Uroš Antonijević, i.a.

1:100 03

16x16.67/29

8x
16

.6
7/

29

20

20

20

12
2

20

20

1
03

1
03

2 04
2 04

15
0

20 20
50 10

195

20
0

20
0

20

+ 4.00 (330.00) 

+ 0.00 (326.00) -

+ 4.00 (330.00) 

namena P (m2) О (m1) pod
01 kafe bar 82.80 64.81 granitna keramika

02 stepenišni prostor 8.92 17.26 granitna keramika

03 muški toalet 3.79 9.53 granitna keramika

04 ženski toalet 3.79 9.53 granitna keramika

05 ostava 4.69 9.70 granitna keramika

06 terasa 92.21 56.56 granitna keramika

P neto 196.20

P neto - 3% 190.31

P bruto 240.65

01

02

03 04

05

06

S

14
8

13

o.v.

Broj stolova: 17



570 570 570 195195

790 280 1030

2100

49
0

37
0

14
0

17
0

95
2

24
8

13
70

49
0

37
0

14
0

95
2

24
8

13
70

17
0

17
0

2100

3

a

a

3

2 2

1 1

b

b

c

c

d

d

OSNOVA KROVA
datum:

vrsta tehničke dokumentacije

crtež

oznaka-naziv dela projekta

1 - PROJEKAT ARHITEKTURE

investitor

crtež br.razmera:
www.teking.rs

objekat

odgovorni projektant

projektant
  ulica Vožda Karađorđa br. 39,18000 Niš, Srbija

+381 18 240 426  e-mail: tekingoffice@gmail.com

projektant

projektant

projektant

IDEJNO REŠENJE (IDR)

JUL 2026.

Kafe bar
spratnosti P+1, u Vladičinom Hanu,
na k. p. br. 483/2 K.O. Vladičin Han

Goran Ristić,
ul. Jovana Jovanovića Zmaja br. 27,

Vladičin Han

Milan Tanić, d.i.a.
licenca br. 300 M554 13

Nevena Pavlović, m.i.a.

Vukašin Stefanović, m.i.a.

Uroš Antonijević, i.a.

1:100 04

1
03

1
03

2 04
2 04

20
0

20
0

S

195 570 570 570 195

17
0

horizontalni izliv ka o.v.

+ 8.10 (334.10) 

+ 8.10 (334.10) 

+ 8.10 (334.10) 
+ 8.10 (334.10) 

+ 4.00 (330.00) 

+ 4.00 (330.00) 



a b c d

PRESEK 1-1
datum:

vrsta tehničke dokumentacije

crtež

oznaka-naziv dela projekta

1 - PROJEKAT ARHITEKTURE

investitor

crtež br.razmera:
www.teking.rs

objekat

odgovorni projektant

projektant
  ulica Vožda Karađorđa br. 39,18000 Niš, Srbija

+381 18 240 426  e-mail: tekingoffice@gmail.com

projektant

projektant

projektant

IDEJNO REŠENJE (IDR)

JUL 2026.

Kafe bar
spratnosti P+1, u Vladičinom Hanu,
na k. p. br. 483/2 K.O. Vladičin Han

Goran Ristić,
ul. Jovana Jovanovića Zmaja br. 27,

Vladičin Han

Milan Tanić, d.i.a.
licenca br. 300 M554 13

Nevena Pavlović, m.i.a.

Vukašin Stefanović, m.i.a.

Uroš Antonijević, i.a.

1:100 05

a b c d

prizemlje

sprat

+ 4.00 (330.00)

 0.00 (326.00)+
-

prizemlje

sprat

+ 4.00 (330.00)

 0.00 (326.00)+
-

venac venac

34
0

30
20

32
0

30
20

10
30

20
16 44

50 5
40

35
0

50
33
0

50
40

20
16

44
50

45

38
0

30
40
0

76
10
9

16x16.67/29

8x
16

.6
7/

29

10

+ 8.10 (334.10)+ 8.10 (334.10)



PRESEK 2-2
datum:

vrsta tehničke dokumentacije

crtež

oznaka-naziv dela projekta

1 - PROJEKAT ARHITEKTURE

investitor

crtež br.razmera:
www.teking.rs

objekat

odgovorni projektant

projektant
  ulica Vožda Karađorđa br. 39,18000 Niš, Srbija

+381 18 240 426  e-mail: tekingoffice@gmail.com

projektant

projektant

projektant

IDEJNO REŠENJE (IDR)

JUL 2026.

Kafe bar
spratnosti P+1, u Vladičinom Hanu,
na k. p. br. 483/2 K.O. Vladičin Han

Goran Ristić,
ul. Jovana Jovanovića Zmaja br. 27,

Vladičin Han

Milan Tanić, d.i.a.
licenca br. 300 M554 13

Nevena Pavlović, m.i.a.

Vukašin Stefanović, m.i.a.

Uroš Antonijević, i.a.

1:100 06

1 2 3

1 2 3

prizemlje

sprat

+ 4.00 (330.00)

 0.00 (326.00)+
-

prizemlje

sprat

+ 4.00 (330.00)

 0.00 (326.00)+
-

venac

32
0

30
20

40
20

30
34
0

20
16

505
40

30
14

35
0

50
33
0

50
40

20
60

50
45

40
0

38
0

30
76

10
9

10
10

+ 8.10 (334.10)

venac

+ 8.10 (334.10)



a b c d

a b c d

prizemlje

sprat

+ 4.00 (330.00)

0.00 (326.00)+

prizemlje

sprat

+ 4.00 (330.00)

 0.00 (326.00)+
-

venac venac

IZGLED
datum:

vrsta tehničke dokumentacije

crtež

oznaka-naziv dela projekta

1 - PROJEKAT ARHITEKTURE

investitor

crtež br.razmera:
www.teking.rs

objekat

odgovorni projektant

projektant
  ulica Vožda Karađorđa br. 39,18000 Niš, Srbija

+381 18 240 426  e-mail: tekingoffice@gmail.com

projektant

projektant

projektant

IDEJNO REŠENJE (IDR)

JUL 2026.

Kafe bar
spratnosti P+1, u Vladičinom Hanu,
na k. p. br. 483/2 K.O. Vladičin Han

Goran Ristić,
ul. Jovana Jovanovića Zmaja br. 27,

Vladičin Han

Milan Tanić, d.i.a.
licenca br. 300 M554 13

Nevena Pavlović, m.i.a.

Vukašin Stefanović, m.i.a.

Uroš Antonijević, i.a.

1:100 07

+ 8.10 (334.10)+ 8.10 (334.10)



abcd

abcd

prizemlje

sprat

+ 4.00 (330.00)

0.00 (326.00)+

prizemlje

sprat

+ 4.00 (330.00)

 0.00 (326.00)+
-

venac venac

IZGLED
datum:

vrsta tehničke dokumentacije

crtež

oznaka-naziv dela projekta

1 - PROJEKAT ARHITEKTURE

investitor

crtež br.razmera:
www.teking.rs

objekat

odgovorni projektant

projektant
  ulica Vožda Karađorđa br. 39,18000 Niš, Srbija

+381 18 240 426  e-mail: tekingoffice@gmail.com

projektant

projektant

projektant

IDEJNO REŠENJE (IDR)

JUL 2026.

Kafe bar
spratnosti P+1, u Vladičinom Hanu,
na k. p. br. 483/2 K.O. Vladičin Han

Goran Ristić,
ul. Jovana Jovanovića Zmaja br. 27,

Vladičin Han

Milan Tanić, d.i.a.
licenca br. 300 M554 13

Nevena Pavlović, m.i.a.

Vukašin Stefanović, m.i.a.

Uroš Antonijević, i.a.

1:100 08

+ 8.10 (334.10)+ 8.10 (334.10)



prizemlje

sprat

+ 4.00 (330.00)

0.00 (326.00)+

prizemlje

sprat

+ 4.00 (330.00)

 0.00 (326.00)+
-

venac venac

IZGLED
datum:

vrsta tehničke dokumentacije

crtež

oznaka-naziv dela projekta

1 - PROJEKAT ARHITEKTURE

investitor

crtež br.razmera:
www.teking.rs

objekat

odgovorni projektant

projektant
  ulica Vožda Karađorđa br. 39,18000 Niš, Srbija

+381 18 240 426  e-mail: tekingoffice@gmail.com

projektant

projektant

projektant

IDEJNO REŠENJE (IDR)

JUL 2026.

Kafe bar
spratnosti P+1, u Vladičinom Hanu,
na k. p. br. 483/2 K.O. Vladičin Han

Goran Ristić,
ul. Jovana Jovanovića Zmaja br. 27,

Vladičin Han

Milan Tanić, d.i.a.
licenca br. 300 M554 13

Nevena Pavlović, m.i.a.

Vukašin Stefanović, m.i.a.

Uroš Antonijević, i.a.

1:100 09

1 2 3

1 2 3

+ 8.10 (334.10)+ 8.10 (334.10)



prizemlje

sprat

+ 4.00 (330.00)

0.00 (326.00)+

prizemlje

sprat

+ 4.00 (330.00)

 0.00 (326.00)+
-

venac venac

IZGLED
datum:

vrsta tehničke dokumentacije

crtež

oznaka-naziv dela projekta

1 - PROJEKAT ARHITEKTURE

investitor

crtež br.razmera:
www.teking.rs

objekat

odgovorni projektant

projektant
  ulica Vožda Karađorđa br. 39,18000 Niš, Srbija

+381 18 240 426  e-mail: tekingoffice@gmail.com

projektant

projektant

projektant

IDEJNO REŠENJE (IDR)

JUL 2026.

Kafe bar
spratnosti P+1, u Vladičinom Hanu,
na k. p. br. 483/2 K.O. Vladičin Han

Goran Ristić,
ul. Jovana Jovanovića Zmaja br. 27,

Vladičin Han

Milan Tanić, d.i.a.
licenca br. 300 M554 13

Nevena Pavlović, m.i.a.

Vukašin Stefanović, m.i.a.

Uroš Antonijević, i.a.

1:100 10

123

123

+ 8.10 (334.10)+ 8.10 (334.10)



3D MODEL
datum:

vrsta tehničke dokumentacije

crtež

oznaka-naziv dela projekta

1 - PROJEKAT ARHITEKTURE

investitor

crtež br.razmera:
www.teking.rs

objekat

odgovorni projektant

projektant
  ulica Vožda Karađorđa br. 39,18000 Niš, Srbija

+381 18 240 426  e-mail: tekingoffice@gmail.com

projektant

projektant

projektant

IDEJNO REŠENJE (IDR)

JUL 2026.

Kafe bar
spratnosti P+1, u Vladičinom Hanu,
na k. p. br. 483/2 K.O. Vladičin Han

Goran Ristić,
ul. Jovana Jovanovića Zmaja br. 27,

Vladičin Han

Milan Tanić, d.i.a.
licenca br. 300 M554 13

Nevena Pavlović, m.i.a.

Vukašin Stefanović, m.i.a.

Uroš Antonijević, i.a.

/ 11



3D MODEL
datum:

vrsta tehničke dokumentacije

crtež

oznaka-naziv dela projekta

1 - PROJEKAT ARHITEKTURE

investitor

crtež br.razmera:
www.teking.rs

objekat

odgovorni projektant

projektant
  ulica Vožda Karađorđa br. 39,18000 Niš, Srbija

+381 18 240 426  e-mail: tekingoffice@gmail.com

projektant

projektant

projektant

IDEJNO REŠENJE (IDR)

JUL 2026.

Kafe bar
spratnosti P+1, u Vladičinom Hanu,
na k. p. br. 483/2 K.O. Vladičin Han

Goran Ristić,
ul. Jovana Jovanovića Zmaja br. 27,

Vladičin Han

Milan Tanić, d.i.a.
licenca br. 300 M554 13

Nevena Pavlović, m.i.a.

Vukašin Stefanović, m.i.a.

Uroš Antonijević, i.a.

/ 11



3D MODEL
datum:

vrsta tehničke dokumentacije

crtež

oznaka-naziv dela projekta

1 - PROJEKAT ARHITEKTURE

investitor

crtež br.razmera:
www.teking.rs

objekat

odgovorni projektant

projektant
  ulica Vožda Karađorđa br. 39,18000 Niš, Srbija

+381 18 240 426  e-mail: tekingoffice@gmail.com

projektant

projektant

projektant

IDEJNO REŠENJE (IDR)

JUL 2026.

Kafe bar
spratnosti P+1, u Vladičinom Hanu,
na k. p. br. 483/2 K.O. Vladičin Han

Goran Ristić,
ul. Jovana Jovanovića Zmaja br. 27,

Vladičin Han

Milan Tanić, d.i.a.
licenca br. 300 M554 13

Nevena Pavlović, m.i.a.

Vukašin Stefanović, m.i.a.

Uroš Antonijević, i.a.

/ 11



Peny6,,lnKa Cp6rja
OIIIIITUHCI{A YIIPABA BJ'IAIIIIIIH XAH
Oaererse :a yp6auu:aM, uMoBullcKo-rpaBHe,
koMyH,urHe u rpabeBuHcke flocroBe
Mpoj: 350-81/2026-03
06.01.2026.rott e

B,IA.(IIqUH XAH

Oae,Belle 3a yp6aHmaM, llMoBrrHcrto-npaBlle! noMyHanHe x rpabeBaHcke nocxoBe

onurrulrcKe ynpaBe o;uraHe BraA 'luH xaH, peurauajyhu flo 3axreBy fopaxa Pucrrha'

yn. J. J. 3Maja 6p.27, BnaauqHH XaH, a Ha ocHoBy LuaHa 53.3akoHa o nraH paH,y x L3rpaallu PC

(<Cr. faacaur PC>, 6poi '72109, 81109, 2412011 , 12112012, 13212014' 14512014' 83/2018' 3l/2019,
3'712019, gl2O2O, 52/2021, 6212023 H 9112025) i IIraHa reHepanHe perynauHje Hacefia BnaAaqI'IH

XaH (,,Cr. rnacHuk fpaaa Bpaba 6poj 1112021,3512021 1512023), a3aale

I,IHOOPMAItrIJY O JIOKAIIIIJII

O MoryhHocrHMa r -orpaHfiqerl,rva rpaa!6e Ha Kalaclapcktlv napuenaMa 6poj

483/2 (2118 v ) u 483/3 (23 l3 M , o6e ItO BraaHqun Xan.

flpaBura rpabel$a ce )Tapfyjy ua ocuosy llnaHa reHepa,tHe peryrauhje HacerBa Bnan,iqull

xaH ca I,3MeHaM Ir AonyHaMa (,,Cr. nnacHuk lpaaa Bpa}ba 6po: 11/2021, ) no xotre ce npeaMerre

napqene HMir3e y 3oHH 1-UeHTap,

llaouene 6poj 483/2 r 483/3 o6e KO BnanxquB XaH cv HaMeHe TU7 - koMepq4bl!!
ca"qoxajH- rProsrHa. vrocTne*,grBo. vc4,Te. nocnoBaEe.

flDar&Ia rDaDetsa xoia Baxe 3a]eo nDerMerHe noKauHie a rx'ry ce TLI 7 xoMeouHiaiHx

c4llrrcrifl- TProBtiHa- \'rocTxTeacrBo. \clT\TE. nocnoMr6e:

. xHlet c lrJrpaD€HocrH: vaxctlMyv 1,0; ( 0,6 3a napqene flpexo 1000m2),

vaxcnMyM 2,0 (:a noje,auuauue napuale y )ry(ei{ ueHTpy),
. BHcmra 6jexara: vaKcBrryM n+1,
. Haj{r}La noBpurxHa rpaDeBuHcKe napqene 3a Isrpaalsy o6jeKra: je 300,01r'?, a najrla*a urrplra

rpoDeBnxcKe napqene je I 0,0M.

U3sod (zpabu\K4I feocp6uje u fP Onuht He Bnaju\uH XaH (HaMeHa)

lI.



fDaheBxHLKanHrljanpevalpaoqKovnpnol)'onHocHoHa25ooMHa€nalJo'clrve'lpajle
l#;.;;;;;;;i;"';p1 , 

".''.oo ' " 1j 'v 
oa'p'' v'"u'o'e n H 

'rje 
jaBHor napK,Hra r s'00 v

,u ,aron) oo pa.lrrurone,rrnljejaeuor ']eneHlrna npe\la peqx J lvlopaBa'

flapKupar5e: naPKuHr npeMa YnHqL,

Epoj napruur vecra: ,
- roroBr{Ha - lnM / 50,0m' nponajHor npoclopa'

- aavarrracrnauuja u nocnoBarhe _ llIM '00 0m' Helo eraxHe noBplxxHe'

- yrocTvrejLcldj o6ieKT - l nM Ha ABa nocraBr'LeHa CTOJIa'

flpoueuar o:enerseuax noBplxfiHa ila llapqeJM (6er naprrura): rlnuulryu l5oZ

M'oryhe opran,l:ouarr, cralloBalbe Ha napueJII'I MaKc'lMyM 20o%'

CraHoaal6e. 3eneHt$o, oAroBapaiyttu o6ieKrx cao6pahaiHe n

KoMepqrtjanix caAP*allt (or,lvHanHe x!opacTpyKrype

Konnamu6wttocm ruueta

. Ha rpalesrncnav naprrenaNia y3 nocr'roBHe 't 
npox3BoaHe "6j"-* 1l'f:.::l 

7a) Mory ce

rnanaTn noMoh,n o6leKTU x TO: rapaxe! ocTaBe, ;opTxpH,qe a cr qHo, Kojrl Mory nojeaxHaqHo

6'r,n *opr",,. noup*rne no l0 00mr' K^o fi HaclDeLlHllue' rpevoBl H cn qlo'

. noMohHx o6iexlx ce He ooparlyHaBaJy ) MH'4el(ce' c lr'lv aa non no\lohH M o6jeKl vaHeMoxc

6rrr sHUe on l0oo noBptxHlle napuene'

. MrrHuManHa KoMyHanHa onpeMJEeHocr npabeBuHcxe napuene: eneKTp qHa eHeprxja' TK

HcmnauHje. BonoBon. xaHa'l jau Ja'

y o(Bxpy napuen. nocnoBHMx Ir (ur'repqtlanH x caAp^aja rle ]: 1:11"-!'o lpottl""l

"orror"irL* 
rpaHhqa aapqena, r,eonxopra je x3paAa ilpoie€Ia- nnenal.letlaqu,e 14

Vii"ii"rirl,-i,i''"p"t"r1a, iojrr,re tre br,rr'iarneAano oiruMaruo peu,ebe - Be3n ca jaBrL!M

il;;;;;;; , oAH;c M yc*nalesocl ca oKo'rHr.lM npocropo!'! r4 aeq)HHxcaxt4 vcnoBt! 3a

napqenaqltjy npenapqenaq,Jy'

3a De(oHc rpy(tltllv ,1 aorpaalt,y cBt4x nocrolehllx oolekrra xolu ce Hanage llsBaH [lnaHol'1

;"a;;r; ,{,;ii"";;..r1 nlHrld oireBe3Ho 1e ip'rureLrira carnilcHocr Ko,xcrlp ra nnaHoBe' Y

,;il;;p.;; i'aq* r'Pre*a vrp'rqa vp;dHxcr/--or npochrd r noral'l't4Ba*":'].I:i1t1l:
3annaHoBe'jeobaBe3Ha3acEa(ooA.TynntbeoAnn3HoM]aAaTxxypoaH[cT,l|i(,lx
ndDaMelal,.l(uJrp,rllo'rocru'ut"'-""nu'""r41'llenpunrt'HJ-+L'oHlahaD\'o)
iilH;""# ,"" "ii..v"""" 'b"" Marcx'vr4 2oqi v oA,ocv iia nraHoM aes'1r'1ca*e

naDaMerDe. Kole he o,lll4 npeu!1sHo oapei)e8o Kpo3 carneAaBa]Be Mh(po noRau ie y oKaHpy

,if na" irur" ntr"a"r,aqfl,e ll Belrl'd'r'li,rJl'll' !L'6ndlr'rll']hor npolplri

Hose o6ieKre nocraBlrrx y rpaHuqaMa rpabeBUHct(ux nxHaja npeMa npaB[i'IxMa- IInaHa Moryhaje

. rnaheBxHckot nuruJr,, ,ono aa csaxa Oa:a npeacraB'Ba rpabeBnHcKy H

;;-r,;;;;" -";;r5l c oo*po' aa i' aeo 6 
'or'ou'r 

pae,uroBaH HoBe o6jeKre Ipalrr rra

rpaleeuncxoj rrxuju clceaulx oo1"nu'ui ''"*o 0a ce oa nocrojehux x HoBux o6ierara t}op^r pa

yjegnauen Y,ruvua $Pour.

tla rpaovqKvv npMnol,rva )p6aHl,lcl,lqKHx peuetha nojeA, HH)' KovyHdnHx)'-,ax$pactplrrypa c1

nor*r.ur" oprj"r'ouuoHe rpace IHdrpacrp]xrlpa jep ne nocrojx 3paheH^ax]paH Karaclap

-^-^^..,,,. -^.^", k,. Hv ,aqHo ^J;;;'.;;J 'pi" '-'"'n'i 
soaoea crora he noroxaj

.piE""rrl-" rrirrl" y 
",qHocy 

Ha T H.1p crpyroypHe o6ie*re x BoAoBc x tluxoBe 3aulrur,e nolaceBe

6uru oape!cx:

' v cRIanv ca TaqHoM no3l,ql,tJoM rpaca unrlpacrpyrrypa t,3 oBepeHor c,ITyaq,oHor IIJlaHa

i*r'u.'^p.no -ronorparbcxc noanorc) xoju yr rarres aoclas"ba rHBesYrop: 
..^

. \ cKnatr\ ca \croBu\4il ,"""nnt *o'iy'-"r opraul'aurja Koje xcle- Hlaaj) ia norpe6e

'rln"""*'" r"*rrria*,* ycnoBa v HOopvauxje o noxauujY 3a nojeauHaqlle ooJe(Te'.

Llaiseha guculra HaA3IjTI(a noTKpoBHHx elaxa, npx x3IpaA}Lr, K|Iact,.lHoI KpoBaje 1,6m, a Harl,,b

ff#;l'*;,i#,I:#,. ,ry h-**""" *po"'" "6aue" ra crar'r6erur'r'!:: p,lli:":-1:i:

ao3BOrBeHa t,3l'paa$a MaHCapAHOT xpoBa ca npenycr Ma' Hxrfl (poBHe eraxe Kola cBoJllM

rpa6ap roM IIa 6lno no1' 
--" 

'u"'i '"'ut' 
ur rpa6apura o6ierra

vKor Ko ce npeaarlajl npcnlcru Ha $acaDH V notspLx HaMa ) Bv'q) epKepa nH 6anKoHa oHl'l c)

r..vi, t'" ,"1'ri,*:'"i.r,, 3,0'tt '"'ua 
*nt" tepcHa ra*o 4a npeflycr He 6y'ae Beh., H ro:

! Ha aeny o6jeKTa npeMa npeaEeM aBopumry _ 1'2m' a xajeeha ao3Bo'EeHa noBplrrHa oBdx

npenycla 50oo on noBpurne rhrcaae rrnaa nprtevrua:



r Ha Aery o6jeKra npeMa 6oqHoM aBop ury nperexHo ceBepHe opxjeHrawlje x HajMaEe

yaa-Eenocru- l,5m on rpaBulre rpabeBHHcKe napuene - 0,6m, TaKo Aa HajBeha '[o3BoJEeHa

noup*rru o*r* npe.,ycra 30oZ oa noepuruue 6ouue (racaae u:naa npr'reercT'a;

. Ha Ae.[y o6jekra npeMa 6ovaou asoprurry nperexHo jyxHe opxJeHTau'Je H HalMalse

yna,reaocru 
-2,5m 

oA rpaHlrqe rpabeBljHcl(e napqene - 0,9m, raxo Aa xajreha ao:ro'reua

nouprrrrru o"r* npenycra 30oZ oa nonpurune 6oune tbacaae nrnaa npr'revc'a;
. ,u a"ry o6jeKTa apeMa 3aaeeM ABopxury HajMalr,e yaaJbeHocrl'l 5,0m oa^^3aalle rpaHl'qe

,pa5"rrr"*" nupu"re - 1,2m, a najreha ao:aoreHa noBptxrlHa oBlrx npenycra 30o% oa noBpluHHe

3aAbe (DacaAe r3Haa [pBeMJLa.

Kora nprceM,t6a o6j€Kra Moxe aa 6yae HajBlrlxe 1 2m Blrua oa npxcrynae cao6pahajnuqe y cayvajy

KaAa ce y npIEeMJEy npeaBrba craM6eHa HaMeHa. O6jeKlz Mory uMarl noApyM llnu c).repeH'

Y*orr*o 
"" 

y o*"rpy o6;"nu* nrurrpu ,""r"M6eHa HaMeHa - nocrosarse, xora ylara uoxe 6uu
najruure 0,2m BIi ; oa Hynre Kore, npu LIeMy ce BucllacKa pa-:lura caolalyje ,4eHlBe'laulrjoM

ynlraP o6jeroa.

fpabeBuHc(y napqeny onpaalrrl'I xcUEyLIrBo lipaHcaapeHTnoM orpaaoM HajBehe-,BlcuBe 1'5m' TaKo

au 
"r"nru -,qunoa A"na Moxe 6xrH HajBxue l,Om l4ayserax npe.lcrar'rajy o6jeKru y orBopeHl'lM

6nokoBHMa.

yp6aHr.rcruqKe napaMerpe Ha napqeru yc&ranmH ca Ena6oparoM o reorexHl{qlo'lM Il

reoMexaHrqr(rM IlcTpalrxuBalsl'lMa, ykojrllKo ce rapqoT a HMa3H Ha TepeH'Ma yc'IoBHo IroBor'EH'M 3a

rPabel6e.
Iiprcryn rpaSeuancxuM napIIeJIaMa ca jaBHe rroBpluxHe Moxe ce o6e36eaurx t,l npexo

cykopucHr.rqrcx noBprxrHa, oaHocHo lpaleeuncxe napqene I'iHTepHor KorcKor npucryna Ha

HoBooopMrrpaduM rpaleauncruu napueJraMa Baxe npaBxna lBrpaArbe 3a nJraHlpaHy HaMeIry u a

,rj" roryha *r*oru npoMeHa, a Kanaqurerx ce oapelyjy ua ocuosy noBptruHe cBaKe noje4xHaqHe

uose rpaleauncre napuele,

3eneHe [oBp[rnBe xa rpaDeBflHcl{oM 3eMJBxrxry ocrajre IlaMe[€

6er o6rrpa Ha paBHonuKoc, no kBanrrre ry x ae Koparx BHo-ec I erc xoj speauocrr' cse 3ajeaHo

:ay:nuajy :uauajxo Mecro y LlelIoKynHoM OoHAy npaacxor :ereulaa Eayxoaaueu, pa:nuu

o6ruquua r:axnr,rqersa :a najaenue ypeleue oxyhnuqe x Aoae,'IoM aAe(BarHllx .Harpaaa 
y Bxay

caaror varepujaaa, oBe noBpruliHe uory ao6uru HoBrl r3rrlea u nocrarr 3HaqaJaH qllHlulaq y

crBapar6y xyMaHlrjux u nenurx aM6HjeHTarHUx qeilrlHa rpaaa.

OcHoBHe Mepe 3a noBehane o o6e:6e!en e eneprercxe e(rr'ftacuocrn ce oauoce xa npasuaau ul6op

oMoralra 3rpaAe (KpoB, 3xAoBx, npo3opu), rpejabe o6jeKara ((oflapHuqa, noacraHxqa), perynaq'jy-

nofloroj o6jeKTa H ocBer,%eEe r,r crlrqHo

II3paAa yp6aDficr{qKor npojeKra ie o6aBe3IIa 3a cBe roKaq,je Ha xojnMa ce n'launpa

,".p"lr"a ur-inopolrqHxx craM6e xx o6iexara (Tq 5) lI {oMepquiarHux caApxaja (Tq 7)'

ItpaAa yp6aHncrxqxor rpoierra u florBpDrBalbe Hs KoMxclrjx 3' nJrslloBe, .ie

o6arerxa:a ceano oacrynan'€ oa IIJTaHoM 3aaarHx yp6aHxcrH'll(llx flapaMcrapa ([3rpai€[ocr,
BtrcrrHa, BeJrrqrrla naplleJrer IIIxpl|Ha OpoHTa n Apyro)' Aorro,T eno ie oacrynalGe loyo -

MaxcnMyM 2070 y oAHocy fla flranou Aeouxucane napaMerper Roie he 6xrH npeqrl3flo

oapeDelo Kpo! carJreaaBalr,e Mri(po noRaqnj€ y oKBlrpy ll3paa€, jaene npelexraurje u

Bepn0nI(aqBje yp6asrcruqxor npoiexra.

HaA3rIAarIr, ao3lrnarl aaanrllparl u pel(oHcrpycaru ce Mory cBl, nocroiehH o6jelor Koju

csojlru noroxajeM Ha rpabeBuHcKoj napuenH. yKynHoM 6pyT noBpuluHoM

(nmrojeha+HaA3lraaHa+ao3luaHa) a cnparHo[hy He a3ra3e L3 oKBI',pa [naHoM 3a,qarHx

yp6anucrruxtrx ycloea. Hlrje 4o:ro,T exo, HaA3xbxBaI6eM nocrojeher uJru a3rpaah'oM HoBor KpoBa,

OopMr.rpa}be norKpoBJLa y BLIIIe HuBoa. MakcxMa"lHa Bt cI]Ha HaA3urKa norkpoBHe eriDKe npu

H3rpaAr6u KllacxgHor KpoBa je 1,6m, oaHocHo 2,2m oa Kor€ noaa norrpoBlta Ao npelloMa Koclue

MaHcapaHor kpoBa. 3a ocBer,Belbe HoBor KoptlcHor npocropa y raBaHrMa LjIH nOTKpOBJBHMa

KopuCTuTu npo3ope nocTaBJLeHe y paBHu kpoBa, I'',ru [ocTaBJ'LaBeM BepTxkanHI'Ix KpoBHLx npo3opa

rporxux "6aqa'i u ro taro.qa xajJanou o6jerry uoxe 6uru cauojeaau peA rporuux 6aua xa ucroj

Br.icrrHrr. MaKcnMMHa ao3BoJLeHa qlrcra BHcHHa KpoBHe "6aue"je 2,61n oa Kore noAa

Ha rpabeBIrHcKIrM flapueJlaMa ce uory rpaauru jelau HoBL o6jeKar a norrlohna o6jerra -
rapaxa, jeaui ocraaa, HaacrpeuiHrlua rulr{ TpeM, Kojlr Mory oojeauHa'{Ho 6xru xopucHe noBpuruHe

ao:0,0r'. Curo noa3eMHe rapor<e ce ne o6pa'ryuaeajy y uuaerce. floa noMohHuM o6jeKruMa He

voxe 6rlru aaure oa l0oZ noepurrne rpaleauncke napuere, a lcuxoBa BI'lc Ha He Moxe aa 6yAe Beha

oa 5,0m ao creMeHa,



OTIIIITA IIPABEJIA ruADf,BA I4 KOMIIATIIBITJIEE EAMEEE

u noa3a(oHcxix a(ma, y3 o6aBBy rror[ToBaBa npas[ra napuenauxje. perynaquje, napaMErapa u

npaBuna lr3l.paat6e AeorrHkcaHrrx y npeaMerHoM [rlally. Ha noapyqjy IIraHa, nopeA craM6eHrx,
MOry Ce rpaarrrr,r x cBlr apyrx KoMnarri6rrnHx o6jeKTr, HaMeHe u caapxaju Kojri cBojoM aerarHourhy
He MOry UMaTr, UTTeTHOTTnqaja Ha xxBOTHy CpeAxHy. y OrCBnpy CBal{€ rpalreBuflcKe naplleJre, a y
oKBUpy ao3Bo!'r,€[or flpoqerrra [3rpaDeHocrx napuene, aonyrxreHa je rl3rpaal6a apyrflx
o6jekara, Kao u llparehllx II rroMohHlx o6jeKara Koj cy y oyxlclujr RoptrIIIheI5a rJraBxor
o6jexra, qnja saMeEa He yrpoxaBa rraBHx o6jekar rl cyceaHe nap{e,re.

Ilorpe6e 3a rraprcrpar6eM p€rlBTrr no flpaBrrny y or(Bxpy rpaDeBBEcKe napqene, y
rapaxn y o6jer(Ty nnn Da rpabeBrHcxoj napuenx.

@opr,rupa*e rpaleanxcKlx napqena y oKBHpy cBare qennHe Bpur ce y cxna,ry ca onrurriM

nparruuua napueaauuje I, flpaBrjrriMa flapuenau je AarHM 3a cBakJ nojeaHHy Tllfluqlly qerrrlly,
ykonuKo ce npurukoM cnpoBoDeBa fl,'raHa IeHepa!,rHe perynauuje noKzDKe aa flpocropHuM

aLraHoM rrru nnaHoM reHepilfiHe perynaquje Buje Ae(buHrrcaH Heku 6rlTaH napaMerap, ucTu ce Moxe

Ae(bxHHcarM np nuKov l8pane )p6aHxcr qKor npojena nl,l np]L'LlKov tl'raaBat6a nokauxjcru\
ycnoBa Ha ocHoBy onu r,r\ npaB,rna napuenauxje x perynaqxje.

Cao6pahailrIIue

. Ilonpeqlrx npoibrrl,l nocrojehe npl{MapHe Mpexe cao6pahajHuqa ocrajy Kao y flocrojeheM
ci:ar6y, ca o6aBe3HoM p€KoHcTpyKqxjoM KoroBo3Hof 3acTopa Ha MecTrMa r,4e je To noTpe6Ho.
flprnr(oM r.Brpaa6e HoBonrraHrrpaHr,rx cao6pahajHrrrra, nodroBarx oApebeHe craHAapne no
nr,rTar6y nonpeqHor npoonJla.

. Y nocrojehuna, r8rpaDeHrrM Hacer'buMa. perynauflja ynxua ocraje HenpoMeBeHq ocuM al(o

nocroju nmpe6a 3a IBeHoM u3MeHoM, oaHocHo no6oJlrua*eM cao6pahajHor p€uierr,a.

HIBeJraqxje, cTBaparbe HoBejaBHe nospuruHe L ApyTo.
. Koa urrrepaexqnja Koje [Majy 3a qurB npouupelse cao6pahajHnqa norp€6xo je Aa ce Icpaae

nAqjHu npojeKTx cao6pahajHxqa KojuMa 6x ce npeqtBHo carneAao npocrop L cBH ereMeHTn 3a

nJlaHrrpaHe rrHTepBeHurrje.
. Ilonpevnr npo(Dun HoBonnaHxpaHxx cao6pahajHuqa rpe6a Aa canpxu r(onoBo3 ca HajMa6e

jeanou rpaxou no cvepy a o6ocrpaHe rporoape.

\

Cao6pahaj



. yKprxrarba rpaAcKr.rx cao6pahajHnqa ocrBaprrtt y HnBoy ca ceMa(bopcKoM lrnu ypebeHoM

BepTxxzrrHoM r,r xopH3ornanHoM c rHanHiaulljov,
. flpuruxou npojexroBa6a cao6pahajHuua u IslrxoBlrx yKpurar6a nprtapxaBarx ce IlpaBnnHaka o

yororuua xoje ca acnerm 6es6eArlocr cao6pahaja ruopajy la rcnynaeajy rry"rxr o6jerru u

apyrx eneMeHTujaBHor nrrTa Kao It ocTalIlr.rx craHAapaa, npaBHnHHXa. 3axoHa Koja perynuury oBy

o6aacr,
. Orpaae. lpeehe x lacane nopeajaarrx nyeBa noaliarr raxo !a He ouetajy nper.nearoc rjaanor

rry"ra N ne ynpoxanajy 6*6eAHocr oABL{aIBa cao6pahaja.
. 360r KoHorrrypaquje repeBa, xao I,l HeuaHcke rpaal6e Ha replrroprjn flaaua, uecrje c.nyvaj aa

cy ynxqe ,,cne[o" 3aBplrarajy, Ha xpajy caare oBar(Be ynuue npeaBlraerl,r oxperHuqe y cKflaAy ca
nonpeqHrrM npo(bunoM ynuqe y3 o6aBe3Ho nouroBa6e Baxehxx craHrapaa.

flpeaMerHe napue,re cy y Ar.rp€KrHoj Be3Ir ca cao6pahajHuuou na:anaay roxaquje Aon je jyxxo
oa ucre maaupau jarnu naprrlnr r.r reaa cao6pahajHnqe ca rnaBHoM ynuqoM CBerocaBcKoM npero
nnaHrrpaHof npyxHor npena3a,

Ha xcroqHoi crDallu naDueae ie nflanxDaHo BereH[,,ro v3 per(Y JvxHv MoDaBv.

flpeMa pexr.rMy Kopurxher6aI, HaMsHx noBpurxHa nnaHHpaHe Krreropl,lje 3er'leHlrx noBptxxHa
cy npynrcaHe y cnegehe Kareropaje:

. napKoBcKenoBprxrrHe,

' 6aoxogcro :eaeguro,
. ,eneHano Ha nojeqxHaqH[M napuena[lajaBHe HaveHe.
. nuHr,rjcKo 3e,ieHrrno - apBopeAu - y perynaquju r(oJrcrurx u reuaqrurx cao6pahajHvua,
! 3eneHe noBpunHe y perynaqujr cao6pahajulua,
. 3a[fxrHe 3e.,reHe noBprxaHe y3 xerBHuqny pyr], KaHture u ocTiuo BoaHo 3eMJBr,rrrTe,

3eneHe noBprrrHe nnaHuparu rano aa 6yay y QyHkuuju npocropa y KoMe ce H,ura3e, Kaxo 6u
ce ocTBapuna 3aAoBoJLasajyha $yurqaonanno-npocropHa opraH 3iu ja HaceJLa Kao r]errHc. crcTeM
rcreuuna, rpe6a 4a nparu opnaau::aqujy yp6anor crzc, er'ra ca axqeHroM Ha cnpoBobeH,y nprHuana
noBe3aHocu H He[peKHIHocru. y ToM cMrrcny, noce6aH 3Haqaj xMajy ApBopeAn Kojx 3eneHe

noBprxrrHe rpaaa noBe3yjy yjeahHcrBeH cxcreM rpaac[or 3eneHrna.

y3 rouroBalse ocHoBHxx npxHuuna o3enel{,aBalna apuarx penoxcrpyrurjy x ypeieBe
nocrojehux naproecxax ooBprrluHa r., cro6olllrrx fieypeielrox noBprlufla y oTBopeHhM 6roKoBxMa.
H3Bprurjrr.r cHHMa*e nocrojeber crarr,a o6jeKara H aHarlr3y norpe6a KopucHr,rKa, KaKo 6u ce
aaeKBarHoM HaMeHoM u opraHx3ai{rjoM npocropa, o6er6e4naa onruManH, ycnoBa KopxcHrruxMa
pzt3rllrquTnx rareropuja (4eqa pa3nrquTof y3pacTa, paaHo ar(TuBHo cTaHosHHrxTBo,n€H3rroHepx).
floce6ny narNmy ycrtrepxrrr npeMa ypete*y r, 3aurrrru 3erreHHx noBpurrrHa a nocrojehe B€rerauuje y

y nojacy orpaHr,{eHe rpaArbe Mory ce nnaHnparu rpa4cne cao6pahajnoqe, y3 nperxoAHo
nplr6a8"'r,eHy caDracHocr "I4HopacrpyKrypa xene3HBqe Cp6xje" AlI.

3a u3rpa,q[6y HoBrrx o6je(ara, Ha yaaJ]eHocrr,r Ma]6oj oa 25,0m, a Behoj oA 6,0m, oA ocoBaHe
npyre, reonxo4uoje o6e36eAurr caDracHocr "llntlpacrpyxrypa xeae3HuUe Cp6xje" AA.

JlokaqrrjcKrrM ycroBuMa ce 6rrxe yrBpbyjy npaBxna 3a o6jexre H aenoBe o6jeKara a Kojx
H{cy ) cynpolHocrh ca KapaKrepoM nperexHe HaveHe r vujou nrpaan ou ce He HapyuaBajy
ycJroBH cTaHoBa6a, xrrBoTHa cpearrHa, xao Hx opjeHTauloHx napaMeTp[ KoHKpeTHor THna
rsrpabeHocTH.

yKoruKo noaHocrrrau 3axreBa nnaHxpa H3Bober6e paaoBa 3a Kojeje norpe6Ho npu6aB"%ar6e

noKaqxjckrx ycnoBa, y o6aBB, je Aa nopeA HaBeAeHxx npaBrra rpala*a acnoury.je r yc,rose
jaBHux npeay3eha (JKI ,,Bo.qoBoa", EA,,JyroncroK", TereKoM Cp6uje...) xoju he 6ma npu6aa,reur
no cnyx6eHoj ,e,DKHocru y oxBrrpy qEOII-a HaKoH no,qHo[eBa noce6Hon eJreKTpoHcxon 3axreBa
oBoM oprarry y qurBy ao6uj aBa JlokaqBjcr(ux ycroBa.

HOBO| xnx a3MeHe nocTojeher

CABETHIIIT

l43aara l4H0opvauHja o noKauujI aaN]tl. j4i,fi*
nraHcr(o r .4o KyM e Hra Ha o"rorv *oruj" ,.ouru 
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ПРИЛОГ: Географски приказ (скица) 
 

 
 



Горан Ристић
Ул.Ј.Ј.Змаја бр 27
Владичин Хан

Предмет: Услови

На захтев инвеститора од 01.06.2026 г, код нас заведеног под бројем 1802 а
који се односи на издавање услова за пројектовање и изградњу новог пословног
објекта на на кп бр 483/2 КО Владичин Хан , инвеститору Горану Ристићу
ул.Ј.Ј.Змаја бр 27 , Владичин Хан у складу са чл. 8. 8а. 8б. 53а. и 54. Закона о
планирању и изградњи РС (Сл. Гласник РС, број 72/2009, 81/2009, 24/2011,
121/2012, 132/14 и 145/14,83/2018,31/2019,3772019,9/2020 и 52/2021 и 62/23), као и
излазком стручне екипе на терену дају се:

Услови - подаци

1. На наведеној локацији не постоји инсталација ЈП Водовод Владичин Хан која би
изградњом предметног објекта била угрожена.

2. Прикључење новоизграђеног објекта на водоводну мрежу је могуће прфилом ДН
25 , а место прикључења је постојећи шахт на кп бр. 483/3 КО Владичин Хан.

3. Каналзацони колектор пролази у близини поменуте парцеле 483/2 па је и
прикључење на исту могуће.

ЈП“ Водовод „ Владичин Хан
Број : 1802/26-1941
Датум: 16.06.2026 год
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Београд, Зорана Жунковића 23                                                                   
ДЕЛОВОДНИ БРОЈ: Д-211-252528/2-2026 С. Китановић 
ДАТУМ:  03.06.2026.  
ИНТЕРНИ БРОЈ:  
БРОЈ ИЗ ЛКРМ: 31 
ДИРЕКЦИЈА ЗА ТЕХНИКУ 
СЕКТОР ЗА МРЕЖНЕ ОПЕРАЦИЈЕ 
СЛУЖБА ЗА ПЛАНИРАЊЕ И ИЗГРАДЊУ МРЕЖЕ НИШ 
НИШ, ВОЖДОВА 11 
ВЕЗА:  Предмет ван ЦЕОП-а. 
  
 
 На захтев Милана Танића, са адресом:  Ул.  Вожда Карађорђа бр.39, 18000 
Ниш, (ТЕКИНГ), у име инвеститора Горана Ристића, са адресом: Ул. Јована Јовановића 
Змаја бр. 27, 17510 Владичин Хан, број  252528/2-2026 од 02.06.2026. г., на основу члана 
53а, а у вези са чланом 54. Закона о   планирању и изградњи („Службени гласник РС“ број 
72/09, 81/09, 64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14, 83/18 и 
2/19), члана 11. Правилника о поступку спровођења обједињене процедуре („Службени 
гласник РС“ број 113/2015, 96/2016 и 120/2017), члана 8. Уредбе о локацијским условима 
(„Службени гласник РС“ број 35/2015, 114/2015 и 117/2017) и Закона о електронским 
комуникацијама („Службени гласник РС“ број 44/2010, 60/2013, одлуке УС и 62/2014) и 
ситуације са уцртаним ТK кабловима,  а у циљу заштите ТК објеката и стварања услова за 
реализацију планова развоја телекомуникационе мреже Телекома Србија, овим дајемо: 
 

Т Е Х Н И Ч К Е  У С Л О В Е  
 
за издавање локацијских услова за реконструкцију за реконструкцију и доградњу на 
објекту бр. 1, спратности П, ул. Сурдуличких мученика бр. 67 на K.P. бр. 145 и 146 К.О. 
Сурдулица, 
 

ТЕХНИЧКИ УСЛОВИ ЗА ПРОЈЕКТОВАЊЕ И ИЗВОЂЕЊЕ РАДОВА 

 

Како на предметним катастарским парцелама НЕ ПОСТОЈЕ подземни 
телекомуникациони објекти и телекомуникациони каблови Телекома Србија, дајемо 
сагласност за извођење радова под следећим условима: 

 
1. Како на локацији предметног објекта нема подземних ТТ објеката нема   посебних услова 

за подземне ТК каблове. 
2. Уколико на локацији постоје самоносиви каблови, исти се не смеју оштетити приликом 

извођења радова на предметном објекту. 
3. Уколико је потребно измештање самоносивих  каблова и стубова, Извођач-инвеститор је 

дужан да се благовремено обрати надлежној служби „Телекома Србија” - Служба за 
мрежне операције Врање, шеф Тома Димитријевић, контакт телефон 017/417-081. 
Трошкове евентуалног измештања сноси Извођач-инвеститор. 

4. У случају евентуалног оштећења постојећих ТК објеката и каблова или прекида ТК 
саобраћаја услед извођења радова, извођач радова је дужан да предузећу „Телеком 
Србија” а.д. надокнади целокупну штету по свим основама (трошкове санације и накнаду 
губитка услед прекида ТК саобраћаја). 
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ТЕХНИЧКИ УСЛОВИ ЗА ПРИКЉУЧЕЊЕ ОБЈЕКТА НА ПОСТОЈЕЋУ ТК МРЕЖУ 
I Технички услови за пројектовање унутрашњих ТК инсталација 
Изградња унутрашњих ТК инсталација је обавеза инвеститора осим у случају када се 
другачије дефинише Уговором између инвеститора и Телекома Србија, а према моделима о 
пословно техничкој сарадњи са инвеститорима.   
 
Обавезе око изградње приступне кабловске канализације, унутрашњих инсталација у 
зградама и полагања оптичких каблова дефинисаће се посебним уговором између 
инвеститора и Телекома Србије, према моделима о пословно техничкој сарадњи са 
инвеститорима.  
II Прикључење планираног објекта на ТК инфраструктуру  
За прикључење новопланираног објекта потребно је изградити следеће:  
- Од планираног места концентрације ТФ инсталација у ИТО (инсталациони телефонски 
орман) у приземљу објекта, до границе грађевинске парцеле са улицом односно до најближег 
места за прикључење стамбеног објекта на постојећу ТК инфраструктуру, потребно је да 
инвеститор објекта посебним пројектом дефинише изградњу две приводне ПЕ цеви Ø 40 мм 
од тачке концентрације у свом објекту до краја К.П. бр. 483/2, како је означено на 
ситуационом плану. Наведене цеви се полажу у ров дубине 0,8 м, и треба да буду проходне у 
целој дужини, без тачке прекида. Телеком ће по захтеву инвеститора одредити тачку 
прикључења на постојећу Телекомову инфраструктуру у Ул. Николе Тесле или у 
Светосавској, у Владичином Хану. (Инвеститор објекта мора да дефинише, тачку уласка у 
објекат Кафе Бара, као и тачку завршетка бакарног или оптичког прикључка).  
 

За сва евентуална обавештења у вези издатих Услова можете се обратити Предузећу за 
телекомуникације „Телеком  Србија“ а.д., Служба за планирање и изградњу мреже Ниш, 
одељење у Врању, особа за контакт Предраг Марић 064/6121770, 017/423240, 
predragmar@telekom.rs. 

 
Прилог: 1. Ситуациони план са уцртаном постојећом и планираном ТК инфраструктуром  

    
  
С  поштовањем, 
 

                     Шеф службе за планирање и изградњу мреже Ниш  
 
   ___________________________________________ 

                                                Маја Мрдаковић - Тодосијевић, дипл.инж. 
 

mailto:predragmar@telekom.rs
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Na K.P. Br. 483/2 KO
Vladicin Han, ne postoje
bakarni i opticki kablovi.

obradio:
S. Kitanovic
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Sef sluzbe
za planiranje i izgradnju

Maja Mrdakovic-Todosijevic, dipl. inz.

Naziv objekta: Razmera: List:

Izd. lok. uslova za izgradnju Kafe Bara,
na K.P.br.483/2, KO Vladicin Han. 1:500 1
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T E K I N G  D.O.O. 
Ogranak: TEKING ARCHITECTURE 

Šifra delatnosti 7111 
Bulevar Nemanjića 87/48, 18000 Niš, Srbija 
Sedište: Ul. Vožda Karađorđa 39,Niš, Srbija 

Tel/Faks +381 18 240426 
Matični broj: 06 06 98 86 

Registarski broj:  073 06 06 98 86 
PIB 100338369 

ž.r.160-80152-83 "BANKA INTESA" a.d.- P.J.Niš 
Licenca: 351-02-01656/2002-07 

Na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji („Službeni glasnik RS”, broj 
72/09,81/09-ispravka, 64/10-odluka US, 24/11, 121/12, 42/13-odluka US, 
50/13,98/13-odluka US,132/14, 145/14, 83/2018, 31/19, 37/19, 9/2020 I 
52/2021, 62/2023 i 91/2025), donosi se sledeće: 

R   E   Š   E   NJ   E 

O određivanju odgovornog urbaniste za izradu tehničke dokumentacije, 
Urbanističkog projekta urbanističko-arhitektonske razrade lokacije, 
KP broj 483/2 KO Vladičin Han, kojim se određuje  

za odgovornog urbanistu: 
Slaviša Kondić, dipl.inž.arh.. 221 A232 21 IKS, odgovorni urbanista za 
rukovođenje izradom urbanističkih planova i urbanističkih projekata. 

U Nišu, jul 2026.godine  

_________________________ 
 Ivan Kostić d.i.a., direktor 









 
IZJAVA ODGOVORNOG URBANISTE 

 
 
 
 
Ja, Slaviša Kondić, dipl.inž.arh., odgovorni urbanista na izradi 
Urbanističkog projekta urbanističko-arhitektonske razrade lokacije, KP broj 
483/2 KO Vladičin Han, na osnovu člana 77. Pravilnika o sadržini, načinu i 
postupku izrade dokumenata prostornog i urbanističkog planiranja 
(„Službeni glasnik RS“, broj 32/2019). 
 
 

 
I Z J A V LJ U J E M 

 
 
Da je urbanistički projekat izrađen u skladu sa Pravilnikom i propisima 
donetim na osnovu Zakona, i izrađen u skladu sa važećim planskim 
dokumentom. 
 
 
 
 
 

  
Slaviša Kondić, dipl. ing. arh. 

 licenca broj  221 A232 21  
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